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1. Введение
1.1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
В соответствии с Градостроительным кодексом РФ генеральный план

 поселения определяет направления  и границы развития территорий  муниципального образования, занирование территорий, направление развития инженерной,  транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объемов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному  благополучию.


Предыдущие     документы     Цильнинского   городского  поселения

Цильнинского района Ульяновской  области было разработано проектным институтом  «Ульяновскгражданпроект» в 1977 году. Основой для разработки новых документов территориального планирования послужили следующие градостроительные факторы:

–  изменения  законодательной  и нормативной документации в  сфере градостроительства;

– структурные изменения в экономике и социально- демографической сфере;

– дифференциация жилья по плотности и комфортности, масштабное развитие коттеджной застройки;
– несоответствие современным требованиям системы транспортно-инженерных коммуникаций;

В условиях рыночной экономики и возросшей роли  местного 
самоуправления в регулировании градостроительной деятельности схема территориального планирования носит не директивный, а регулятивный характер.

Это  подразумевает, что положения проектной документации  могут

быть реализованы (либо не реализованы) при наличии соответствующих социально-экономических или  административно-хозяйственных предпосылок. Безусловным  является соблюдение  планировочных ограничений, проектной планировочной структуры и базовых принципов формирования системы инженерных коммуникаций.
Генеральный план поселения является основой для разработки
 комплекса проектной и правовой документации, регулирующей и регламентирующей градостроительную деятельность, а также обеспечивающей  устойчивое функционирование территорий, охваченных схемой.

При разработке генерального плана использован ряд проектных
 материалов государственного научно-исследовательского и проектного института Урбанистики, схема территориального планирования района, планировочные проекты отдельных населённых пунктов, разработанные архитектурно-планировочными мастерскими.

К числу вопросов особой  важности относится вопрос о соответствии
 градостроительного задания на разработку генерального плана поселения новому градостроительному кодексу РФ, принятому 22.12.04г. В этой связи необходимо отметить, что Градостроительным кодексом установлены содержание, порядок подготовки, согласования и утверждения генплана. Состав проектных материалов  принимается согласно действующей «Инструкции о порядке разработки,  согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации», в которой содержатся требования к  перечню, наименованиям и масштабу проектных материалов.

1.2. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ О МУНИЦИПАЛЬНОМ ОБРАЗОВАНИИ И 
Муниципальное образование «Цильнинское городское поселение» расположено в  восточной части Цильнинского района.
В состав данного городского поселения входят следующие населенные
 Пункты, не являющиеся муниципальными образованиями:

– рабочий поселок Цильна - административный центр;

– село Арбузовка;

– поселок Арбузовкий;

– село Кашинка;

– деревня Марьевка;

– село Телешовка.
Граница Цильнинского городского поселения проходит с севера на юг по

административной границе с Ульяновским районом по руслу реки Свияги на протяжении 16,5 км, далее с востока на запад по административной границе с Ульяновским районом на протяжении 3,5 км до пересечения с федеральной дорогой «Казань - Ульяновск», на восток – 6 км по административной границе с Ульяновским районом, поворачивает на север в 3,5 км южнее с.Богородская Репьевка. Далее на север по существующим лесополосам – 3 км, на северо-запад – 8 км, проходит в 1 км западнее села Покровское, на северо-восток в 3 км южнее с. Сухая Бугурна до пересечения с железной дорогой, проходит вдоль железной дороги – 3,5 км, поворачивает на восток, пересекая железную дорогу в 1,5 км северо-западнее с.Кашинка, пересекает федеральную дорогу «Казань-Ульяновск», проходит на восток – 3 км до пересечения с административной границей Ульяновского района, проходящей по руслу реки Свияги.


Границы  территории МО «Цильнинское городское поселение»  установлены законом  Ульяновской области от 13 июля 2004 года № 043-30 «О муниципальных образованиях Ульяновской области».


Общая площадь муниципального образования в  административных границах составляет ________кв.км.


Постоянных жителей в муниципальном образовании 5,481 тыс.человек.


Плотность населения «Цильнинского городского поселения» составляет 22 человек на 1 кв.км.

Экономико-географическое положение поселения очень благоприятно как для связи с областным центром, с районным, так и с другими районами и республикой Татарстан.


Поселение имеет развитую транспортную сеть. Через поселение проходят  железобетонные и автомобильные коммуникации  общероссийского значения:
- железнодорожная магистраль Казань-Ульяновск-Сызрань;

- автотрасса Сызрань-Цивильск;
- автотрасса Ульяновск-Казань.


Основными землепользователями являются сельскохозяйственные предприятия.


Источниками водоснабжения являются артезианские скважины.


Наличие водоводов имеется во всех населённых пунктах.


Теплоснабжение в Цильне – централизованное от локальных, переведенных на природный газ.


Остальные населённые пункты также отапливаются природным газом.


Электроснабжение осуществляется от Ульяновской электросистемы.

Налажена система внутрипоселенченских перевозок. Транспортная доступность до населённых пунктов сформирована.


На территории поселения имеются месторождения полезных ископаемых, которые можно использовать в промышленности.

Предпринимательская деятельность осуществляется в основном в сфере торговли, общественного питания, производства. Оказания бытовых услуг, транспортных услуг и переработки сельскохозяйственной продукции.


Градостроительная документация разрабатывалась для населённых пунктов:

- р.п.Цильна (1977г);

- с. Арбузовка (1978г);

1.3. АНАЛИЗ  РЕАЛИЗАЦИИ ПРЕДЫДУЩЕГО  ДОКУМЕНТА ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО  РАЗВИТИЯ
В целом населённые пункты развивались в соответствии с  планировочными

 Решениями.

Схемы районной планировки Цильнинского района, генерального плана р.п.Цильна и генеральных планов населённых пунктов при естественном для Российской Федерации  отставании в социально-экономическом развитии.

Не смотря на экономический кризис 90-х годов, вызвавший спад производства и сокращение численности занятых на  предприятиях промышленности и в сфере сельскохозяйственного производства, в поселении сохранилась большая часть промышленной специализации и сельского потенциала.

2. ПРИРОДНЫЕ УСЛОВИЯ И ИНЖЕНЕРНО-СТРОИТЕЛЬНАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА.

2.1. КЛИМАТ

Проектируемая территория характеризуется умеренно-континентальным

 климатом с тёплым летом и умеренно холодной зимой. Среднегодовые температуры воздуха за последний 25-летний период наблюдений изменились в небольшой степени и колебались в основном в пределах 3.5 – 5.5ºС. 

По территории среднегодовые температуры в зависимости от рельефа и высоты местности изменяются незначительно: от 4,0ºС до 4,2ºС выше нуля. Самым  тёплым месяцем является июль, средне месячной температурой 19,5ºС тепла, наиболее холодный месяц – январь, с температурой 11,8ºС ниже нуля.


Период с положительными среднемесячными температурами длится с апреля по октябрь, с ноября по март наблюдаются отрицательные температуры. Средняя продолжительность со среднесуточными температурами свыше 0ºС равна 201-206 дням. Средняя продолжительность холодного периода 160 – 164  дня.


По количеству атмосферных осадков район относится к зоне с  недостаточным увлажнением. Среднегодовое количество осадков в период 25 летних наблюдений составляет 448-452мм, с колебаниями по годам от 258 до 631 мм.


Распределение осадков характеризуется в общих чертах уменьшением годовых сумм с северо-запада на юго-восток. Всего с осадками насчитывается в среднем 140 дней.


В холодный период (ноябрь-март) выпадает в среднем 120 мм осадков, образуемый при этом снежный покров достигает толщины 24-40 см. Снежный покров в среднем появляется в конце октября – начале ноября, устойчивый же образуется обычно во второй половине ноября.
Запасы воды в снеге на середину марта составляют около 80-100мм.


Максимальная глубина промерзания грунта за зиму колеблется от 44 до 140 см, составляя в среднем 95 см.


Весеннее таяние и уменьшение толщины снежного покрова начинается в  марте. Но наиболее интенсивное разрушение его происходит в первой декаде апреля.


В соответствии с преобладающей формой циркуляции атмосферы наибольшую повторяемость в году имеют юго-восточные, южные, юго-западные ветры. Особенно они часты зимой. Летом увеличивается повторяемость ветров северных румбов.


Средняя скорость ветра сравнительно небольшая, в летние месяцы около 3,5-4,1, зимой 4,1-5,2 м/с. Максимальная скорость достигает 26 м/с.


На климат оказывают большое влияние формы рельефы. Рельеф в основном влияет на распределение осадков. Так, возвышенные участки получают осадков на 10-20% больше, чем долины рек и низменные.

Румбы 
С
СВ
В
ВВ
Ю
ЮЗ
З
СЗ

месяцы

январь
4
3
11
16
20
34
10
2

февраль
8
7
12
13
17
32
6
5

март

11
6
9
10
18
27
11
8

апреля
8
10
21
13
8
26
8
6

май 

6
7
15
9
16
26
13
8

июнь

12
13
10
9
9
25
12
10

июль

15
20
10
6
4
19
18
16

август
16
10
11
8
7
20
17
11

сентябрь
8
7
5
6
13
31
21
9

октябрь
9
2
5
5
14
40
16
9

ноябрь
8
2
3
8
13
39
17
10

декабрь
6
4
4
12
14
38
17
5

год

9
7
10
9
13
30
14
8

2.2. РЕЛЬЕФ И ГИДРОСЕТЬ
Район    поселения    в    геоморфологическом   отношении  расположен  в

 Левобережной части долины реки Свияга, в  пределах второй надпойменной террасы. Территорию пересекают с севера на юг овраги (Сухой дол, Крутец), которые в широтном направлении выходят к реке Свияга.

Рельеф поверхности  террас спокойный, имеет общий уклон на восток – к р.Свияге.


Переход от первой террасы ко второй постепенный, ели заметный. Абсолютные отметки поверхности изменяются от 90-95м (в пределах первой террасы) до 100-110 (в пределах второй).


Постоянных водостоков в пределах поселения нет.


Физикогеологические явления, влияющие на условия строительства отсутствуют, кроме оврагообразований  развитых в районе р.п.Цильна.

2.3. ГЕОЛОГИЧЕСКОЕ СТРОЕНИЕ
В гидрогеологическом отношении поселение характеризуется наличием

  водоносного горизонта, который приурочен и четвертичным отложениям. Глубина залегания грунтовых вод в пойменной части района изысканий колеблется от 1,7-0,5м от дневной поверхности, на склонах глубина залегания У.Г.В. несколько больше и колеблется в пределах 2-6м.

Водоупором грунтовых вод являются нижнемеловые глины. 


По результатам химических анализов грунтовые воды обладает слабой сульфатной агрессией по отношению к бетонам нормальной и повышенной плотности.


В геологическом строении района исследований принимают участие нижнемеловые отложения, представленные темно-серыми глинами и отклонениями четвертичной системы (глины, суглины, пески, и гравийно-галечниковые отложения) среднего отдела, перекрытые в свою очередь четвертичными аллювиальными образованиями верхнего отдела (заиленные суглинки, наносные грунты). Сверху повсеместно развиты растительные грунты и техногенные насыпные.

Инженерно-геологические условия территории на сегодняшний день (без учёта пойменных и припойменный участков) можно считать вполне благоприятным (положение У.Г.В. более 2-х м от поверхности земли).


Подземное водоснабжение района может базироваться на среднеапском и альбском водоносных горизонтах.


Среднеапский горизонт залегает на глубине 30-70 метров. Дебит скважин – 0,5-1 л/сек. Воды пригодны для питья. В некоторых источниках вода характеризуется повышением содержанием сульфата.


Воды альбского водоносного горизонта залегают на глубине 60-130 метров. Дебит  скважин – 0,1-1,5 л/сек. Воды гидрокарбонатно-натриевые. Качество вод хорошее.

Шахтные колодцы каптируют воды четвертичных отложений, их глубина незначительна. Они могут быть использованы в основном для хозяйственных нужд, они загрязняются в период весеннего снеготаяния.


Подземные воды вполне достаточны для водоснабжения и пригодны для хозяйственно-питьевых целей.


Значительная территория района характеризуется низкими модулями эксплуатационных ресурсов подземных вод. Здесь почти повсеместно можно организовать водоснабжение сельских населенных пунктов, труднее – посёлка городского типа.


В геологическом строении описываемой территории принимают участие аллювиальные осадки первой и второй надпойменных террас р.Свияги в виде суглинков, глин и песков, которые вложены в отложения нижнего мела и юры. Сверху  аллювиальные осадки перекрыты делювиальными образованиями, почвенно-растительным слоем и, на отдельных участках, насыпными грунтами.

Сводный разрез их на глубину 10м представляется следующим образом в р.п. Цильна


Современные отложения:

Слой 1.  Насыпной слой в виде строительного мусора, битого кирпича, развит

 локально, в пределах застроенной части.

Мощность слоя до 0,9 м.

Слой 2.  Почвенно-растительный слой развит повсеместно, представлен

 черноземом, мощностью 0,3-0,9м.


верхнее-среднечетвертичные делювиально-аллювиальные отложения.

Слой 3.  Суглинок бурый, коричневый с мнезалин и прослоями песка, развит в
пределах первой надпойменной террасы (в северной части поселка вдоль оврага Сухой дол, в южной – по оврагу Крутец и вместе причленения первой террасы ко второй). Вскрытая мощность слоя 5-10 м.

Слой 4. Глина бурая опесчаненная с пятнами и разводами ожелезнения; занимает

 большую часть первой надпойменной террасы. Мощность слоя 4,5-10,0м.
Слой 5. Песок серый, желтовато-серый, мелкий, средний. Развит в основании 


надпойменной террасы. Вскрытая мощность слоя 2-0,7м.

Слой 6. Суглинок бурый, желтовато-бурый, опесчаненный, на отдельных

участках замещается глиной. Развит в пределах 2-й надпойменной террасы, занимая участки, прилегающие к оврагам Крутец и Сузой Дол. Мощность слоя от 1 до 9,0м.

Слой 7. Глина бурая, желто-бурая, опесчаненная, трещиноватая, с мелкой

кромкой мергеля, развита в пределах второй надпойменной террасы почти повсеместно. Мощность слоя 10,0-12,0м.


Весь этот комплекс отложений залегает на размытой поверхности нижнемеловых и юрских глин. Нижнемеловая глина темно-серая, до черной, трещиноватая с прослоями тонкого глауконитового песка; мощность  20-25м. Юрская  глина серая, темно-серая с прослоями трещиноватых песчаников и горючих сланцев. Вскрытая мощность глин порядка 10-15м.


Гидрогеологические условия района Цильна характеризуется  развитием вод в аллювиально-делювиальных отложениях 1 и 2 террасы. В пределах второй террасы эти воды залегают ниже активной зоны и на глубину заложения фундаментов не влияют.

 В пределах первой  террасы эти воды залегают на глубине 1,4-5,6м, что соответствует абсолютным отметкам 88,3-94,6м. Воды аллювиально-делювиальных отложений первой и второй террасы взаимосвязаны, имеют общее направление на восток-к р.Свияге. Водовмещающими породами являются мелкие и средние пески, трещиноватые делювиальные глины и суглинки. Водоупорным ложем их служат нижнемеловые или глины Юрские, наличие трещиноватости в которых создает условия взаимосвязи аллювиальных и нижнележащих вод. Питание грунтовых вод осуществляется в основном за счёт инфильтрации атмосферных осадков. Большое значение в восполнении запасов вод аллювия 1-й террасы имеет взаимосвязь их с рекой Свиягой. Это и подток вод со стороны 2-й надпойменной террасы позволят прогнозировать подъем грунтовых вод в пределах первой террасы на 1-1,2м (до абс.отметок 89,5-95,5м). уровень грунтовых вод в пределах второй террасы, на период максимального увлажнения будет находиться ниже глубины заложения фундаментов (на глуб.7-8м).


Грунтовые воды аллювиально-делювиальных отложений неагрессивны по отношению к бетонам любой плотности на любых марках цемента. Иногда они обладают слабой сульфатной агрессивностью. Более глубоко залегающие воды нижнемеловых и юрских отложений на условия строительства влиять не будут, на характеристике их здесь не останавливаемся.


УСЛОВИЯ ВОДОСНАБЖЕНИЯ р.п.ЦИЛЬНА


В момент обследования р.п.Цильна было установлено, что водоснабжение р.п. Цильна осуществляется в основном за счёт использования подземных вод юрских отложений путем эксплуатации их буровыми скважинами. Водоносный горизонт приурочен к пачке горючих сланцев с прослоями песчаника в кровле юрского горизонта. Водообильность юрского водоносного горизонта крайне неравномерная. Дебит скважин по рабочему поселку Цильна изменяется от 6,84 до 14,4 м³/час. Глубина скважин 45-50м. Мощность водоносного горизонта 5-9 м. Скважины, которые находятся на территории сахарного завода закольцованы и включены в водопроводную сеть, которая служит для хозяйственно-питьевого водоснабжения р.п.Сахарного завода. Скважины, которые находятся на территории спецхоза идут в основном для хозяйственно-питьевого водоснабжения производственных помещений и частично включены в сеть, которая служит для хозяйственно-питьевого водоснабжения жилого поселка, расположенного западнее железной дороги. Кроме того, в водопроводную сеть р.п. сахарного завода включен Кашинский водозабор. Кашинский водозабор расположен в 3,5 км к СВ от станции Цильна. Каптаж состоит из шахтного колодца, выполненного из деревянных пластин со щелями. Водоносный  горизонт приурочен к четвертичным отложениям. Размер колодца 2х2 м. щели имеют размер 0,02 х 1,0 м. Дно колодца открытое с  гравийно-щебенистым фильтром. Глубина колодца от поверхности земли до дна 8,9 м. Статический уровень 2,4 м.

Дебит колодца 32 м²/час при понижении на 4 м.


Насос установлен в приямке с всасывающей трубой диаметром 50 мм с сетчатым оголовником.

Общий водоотбор по скважинам, включая Кашинский водозабор составляет около 1050 м³/сут. Таким образом, чтобы удовлетворить заявленную потребность в воде необходимо ввести дополнительный водозабор.


Единственным источником водоснабжения могут служить водонасосный горизонт. Глубина скважины должна быть в пределах 45-50м. Фильтровая колонна должна быть не менее 219-325 мм, оборудование скважины должно быть погружными электрическими насосами ЭЦВ6 с производительностью  до 10 м³/час.


Водозабор расположить вдоль железной дороги на С3 от существующего поселка с расстоянием между скважинами 200-250м. Всего для удовлетворения заявленной потребности с учётом существующего водозабора необходимо прорубить дополнительные скважины, причем две из них резервные.

ХАРАКТЕРИСТИКА ФИЗИКО-МЕХАНИЧЕСКИХ СВОЙСТВ ГРУНТОВ

На основании визезальных наблюдений и лабораторных (архивных) данных, грунты слагающие территорию р.п.Цильна характеризуются следующими физико-механическими свойствами:

Слой 1. Насыпной слой в виде строительного мусора. Объемный вес принимается

 15,0 кн/м³

Слой 2. Почвенно-растительный слой в виде чернозема. Ориентировочно

 объемный вес его принимается 14,0 кн/м³
Слой 3. И слой 6. Суглинок бурый, желтобурый опесчаненый, участками

 переходящий в глины.

	Наименование показ.
	Един. изм.
	Значения
	Нормативы знач.

	
	
	мин.
	макс.
	

	1
	2
	3
	4
	5

	Влажн. на границ. текучести 
	%
	31
	46
	-

	Влажн. на границе раскатывания
	%
	22
	27
	24,0

	Число пластичн.
	%
	7
	22
	-

	Консистенция 
	-
	10
	0,72
	-

	Естественная влажность
	%
	20
	36
	-

	Удельный вес
	кн/м³
	26,7
	27,2
	27,0

	Объемный вес при естеств. влажн.
	кн/м³
	17,5
	19,4
	18,7

	Объемный вес скелета гр-та
	кн/м³
	13,6
	15,8
	14,7

	Пористость 
	%
	41,7
	49,63
	-

	Коэффициент порист.
	-
	0,715
	0,985
	0,832

	Степень влажности
	-
	0,52
	0,--
	-

	Угол внутрен. трения
	град
	13
	29
	19

	Удельн. сцеплен.
	МПа
	0,02
	0,08
	0,03

	Модуль деформац. компр. в интерв. Рбит=2 МПа
	МПа
	2,0
	7,0
	4,0

	Модуль общей деформ.при

 Рбит=2 МПа
	МПа
	6,0
	20,0
	13,0

	Коэффициент относит.просадки
	-
	0,001
	0,002
	-


Согласно действующих норма суглинок непросадочный и ненабухающий. До расчетного уровня грунтовых вод суглинок твердой и полутвердой консистенции.

Ниже уровня воды – от полутвердой до тугопластичной, реже мягко пластичной консистенции. По коэффициенту уплотнения, равному 0,014-0,048, суглинок слоев 3,6 относится к грунтам с повышенной сжимаемостью.

Слой 4 и слой 7. Глина бурая, желтая опесчаненная, трещиноватая с редкой 


крошкой мергеля.

	Наименование показ.
	Един. изм.
	Экстрим. значения
	Нормативы знач.

	
	
	мин.
	макс.
	

	1
	2
	3
	4
	5

	Влажн. на границ. текучести 
	%
	35
	48
	-

	Влажн. на границе раскатывания
	%
	20
	28
	23

	Число пластичн.
	%
	13
	23
	-

	Консистенция 
	%
	21
	0,78
	-

	Естественная влажность
	%
	18,0
	36
	-

	Удельный вес
	кн/м³
	26,8
	27,2
	-

	Объемный вес при естеств. влажн.
	кн/м³
	15,4
	20
	19,0

	Объемный вес скелета гр-та
	кн/м³
	13,0
	15,2
	14,6

	Пористость 
	%
	43,91
	51,85
	-

	Коэффициент порист.
	-
	0,646
	1,077
	0,864

	Степень влажности
	-
	0,46
	1,0
	-

	Угол внутрен. трения
	град
	9,0
	24,0
	16

	Удельн. сцеплен.
	МПа
	0,02
	0,08
	0,05

	Модуль деформац. компр. в интерв. Рбит - 2 мпа

Рбит – 3 мпа
	МПа

МПа
	3,5

3,3
	3,9

3,3
	-

-

	Модуль общей деформ.в инт-ле
 Рбит=2 мпа
	МПа
	-
	-
	21

	Рбит – 3 мпа
	МПа
	-
	-
	20

	Коэффициент просадочн.при Р=3 мпа
	МПа
	0,0006
	0,001
	-


Глина от твердой до тугопластичной консистенции, непросадочная, ненабухающая. В верхней части слоя (до глуб.1,2м) иногда отмечается наличие растительных остатков.
Слой 5. Песок серый, мелкий, средней крупности, реже пылеватый, 


    среднеплотный, водонасыщенный.

	Наименование показ.
	Един. изм.
	Значения
	Нормативы знач.

	
	
	мин.
	макс.
	

	1
	2
	3
	4
	5

	Удельный вес
	кн/м³
	-
	27,0
	-

	Естественная влажность
	%
	15,6
	25,4
	-

	Объемный вес (расчет) кн/м³
	кн/м³
	19,0
	21,6
	-

	Коэффициент порист. (расчёт)
	кн/м³
	0,529
	0,606
	-

	Степень влажности
	кн/м³
	> 1
	
	

	Угол естеств. откоса:

сухого

под водой
	град

град
	36

33
	44

37
	-

-

	В соответствии  с таблицей 13а СНиП II-Б,1 – 62, нормативные характеристики следующие:

	Модуль деформац.
	МПа
	-
	10,0
	-

	Угол внутрен. трения
	град
	-
	30º
	-

	Параметр линейн.
	МПа
	-
	0,004
	-


2.4. ИНЖЕНЕРНО-ГЕОЛОГИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ
Современные геологические процессы и явления, которые оказывают 

существенное влияние на формирование и изменение поверхности в результате действия гравитационных сил, подземных и поверхностных вод создают серьёзные затруднения при строительстве и эксплуатации сооружений и требуют принятия соответствующих профилактических и защитных мероприятий, обеспечивающих устойчивость сооружений и нормальные условия их эксплуатации.


Гравитационные смещения пород на склонах представлены осыпаниями.

Осыпания распространено незначительно по активным стенкам оползней и участкам проявления боковой эрозии рек и оврагов. Особенно широко этот процесс развит на склонах с малой проницаемостью обильных осадков. На незащищённых склонах временные потоки, врезаясь в поверхность, образуют борозды, с которых начинается процесс размыва.

Эрозионные процессы наиболее широко развиты в районах распространения глин и суглинков. Основной причиной развития оврагов является вырубка лесов, распашка склонов. Мероприятия по приостановлению роста оврагов являются лесомелиоративные работы: закрепление склонов растительностью, рассредоточение стока в верховья оврагов путём обвалования, отвод талых и дождевых вод, строгое  соблюдение правил землепользования (например, распашку склонов вести только по простиранию склонов).
Абразивные процессы развиты в основном на протяжении правых берегов рек. Переработка берегов зависит от существующего течения, направления и высоты волнения, крутизны подводной части склона, состава пород, слагающих склон, его высоты, крутизны. Развитие уступа идёт за счёт оползания, в меньшей степени за счёт обваливания, осыпания.

Заболачивание приурочено к поймам и надпойменным террасам, в меньшей степени – к отдельным участкам склонов и водоразделов. Наиболее  распространены болота в долине реки  и притоков. Основными факторами определяющими развитие процесса заболачивания, является близость водоупора и постоянное питание за счёт разгрузки подземных вод, в меньшей степени за счёт стока талых и атмосферных осадков. На большинстве заболоченных участков геоморфологические условия благоприятны для дренажа, т.к. возможен отвод вод в ближайшие русла рек и оврагов.
Развитие суффозионного процесса заключающегося в выносе глинистых, алевритовых частиц из суглинков, супесей, трепелов и выщелачивание карбоната кальция, так же связано с деятельностью поверхностных и подземных вод.

Размеры западин невелики, достигают 100-150 м, глубина 1-5 м.

Для предупреждения развития суффозионных процессов необходимо осушение пород.

Рассредоточение стока талых вод вблизи западин путём их обваловывания, дренирования просадочных пород. Вблизи промышленных, хозяйственных, жилых зданий защита от просадок заключается в улучшении гидроизоляции существующих сетей водоснабжения, в исключении утечек воды.

РАЙОНИРОВАНИЕ ПО УСЛОВИЯМ СТРОИТЕЛЬСТВА. 

ПРИРОДНЫЕ И ТЕХНОГЕННЫЕ ПЛАНИРОВОЧНЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ.


Комплексная оценка проектируемой территории по степени благоприятности для различных видов освоения выполнена на основании следующих материалов:

1. Ландшафтно-строительное зонирование, разработано посредством 

анализа геологической и гидрогеологической характеристики.
Ландшафтно-строительные зоны приведены в текстовых и графических материалах по степени уменьшения надёжности в качестве оснований для зданий и сооружений.

При этом подчеркнуть, что в целом строительство допустимо также на  неблагоприятных территориях, но в этом случае будет связано с масштабными вложениями в инженерную подготовку.

2. Характеристика природоохранной и рекреационной значимости территории, особо охраняемых природных территорий и рекреационного потенциала.

3. Водоохранные и прибрежные защитные полосы вдоль водоёмов и водостоков; нормативные ограничения по санитарной охране водозаборов и водостоков.

   По степени благоприятности для размещения селитебной и производственной застройки в зависимости от природных факторов проектируемая территория разделяется на (см.Схему природных и техногенных планировочных ограничений) на следующие зоны:

Территории благоприятные для строительства – это территории наиболее благоприятные по инженерно-геологическим условиям, не требующие мероприятий инженерной подготовки:


- водораздельные плато – пологие, плоско-выпуклые, участки слабоволнистые возвышенности с абс. отметками 180-220 см.

Сложены мергелями, глинами, мелами, опоками, песками и покрывными суглинками.

Перекрыты элювиальными и делювиальными отложениями мощностью 0,2-5,0м.

Грунтовые воды залегают на глубине от 2 до 10 м и более, обладают углекислой, редко сульфатной и общекислотной агрессивностью по отношению к бетону;



- пологие склоны водоразделов мелкохолмистые

Слаборасчленённые с общим уклоном поверхности 2-3, иногда 10-12 в сторону речной системы. Сложены элювиально -  делювиальными суглинками, глинами, песками, супесями, иногда со щебнем и дресвой местных пород.

Мощность от первых десятков сантиметров до 20 м. Грунтовые воды залегают на глубине от 2 до 10 и более метров по отношению  к бетону всех марок не агрессивны;



- равнинные озёрно-аккумулятивные поверхности слабохолмистые с абсолютными отметками 95-107м.

Сложены плотными пылеватыми и мелкозернистыми песками с редкими прослойками суглинков и глины мощностью до 6 м. Грунтовые воды залегают на глубине до 10 м, по отношению к бетону не агрессивны;

Территории ограничено благоприятные для строительства, требующие несложной инженерной подготовки:



- первая надпойменная терраса рек Свияга – плоская, местами слабоволнистая  поверхность, осложнённая многочисленными суффзионно – просадочными западинами и реликтовыми старинными понижениями с заболоченными днищами. Абсолютными отметки поверхности 97-105 м;


- вторая надпойменная часть терраса рек Свияга – плоска, ровная слабонаклонённая к реке поверхность, участками осложнённая суффозионно – просадочными западинами. Абсолютными отметки  поверхности 105-114 м.

Обе террасы сложены песками, супесями, суглинками и глинами общей мощности до 39 м. Глубина залегания грунтовых вод 2-10 м, по отношению к бетону воды на отдельных участках обладают сульфатной и общекислотной агрессивностью;



- заболоченная низменная озёрная равнина – понижения на  поверхности волнистой террасы с кочкарниковым и грядо-мочажинным микрорельефом. 

Абсолютные отметки поверхности 60-70 см.

Сложена глинами и суглинками, реже песками и супесями мощностью до 10м. Грунтовые воды залегают на глубине менее 2 м, к бетону не  агрессивны;



- участки развития карстовых процессов в карбонатовых породах верхнее – мелового возраста. Диаметр просадочных воронок 15-20 м, глубина до 5 м, воронки заполнены оболомочным материалом;
Территории неблагоприятные для строительства, требующие сложных мероприятий по инженерной подготовке:



- пойменная терраса р. Свияга – плоская равнина участка или заболоченная поверхность с грядо-мочажинными и кочкарнаковыми микрорельефом и многочисленными старицами. Сложена песками, супесями, суглинками, глинами мощностью 5-20м. Уровень грунтовых вод 0-2м;



- эрозионные склоны, сложенные смешанными блоками ныне стабилизированных и редко активирующихся оползней;



- овраги и балки;



- территория, затапливаемая паводками % обеспеченности.

Территории не подлежащие застройке: 



-  крутые оползневые склоны, подверженные активным оползневым процессам;



- заболоченные участки, сложенные биогенными отложениями мощностью 2 м.



- горные отводы месторождений полезных ископаемых.

Проявление полезных ископаемых, показанные на схеме, не имеют горных отводов, поскольку балансовые запасы по большинству из них не подсчитаны и не утверждены.

При необходимости градостроительного освоения территории, прилегающей к проявлению, в каждом отдельном случае требуется дополнительная оценка его перспективности и согласование в соответствующими ведомствами.

Объекты природоохранного и техногенного характера

Определяют в основном границы территорий, не подлежащих застройке и территорий с регламентационной застройки.

К территориям, не подлежащим застройке, относятся:



- территории природоохранного среднезащитного характера, включающие памятники природы, экологические парки, лесопарки, защитные леса вдоль автомобильных и железных дорог;



- прибрежные  защитные полосы водоёмов и водостоков;



- зоны  санитарной охраны 1 пояса водозаборов;



- зоны охраны инженерных объектов и коридоры магистральных коммуникаций;

К территориям с регламентацией застройки относятся:



- водоохранные зоны водоёмов и водотоков;



- зоны санитарной охраны II  и III поясов от поверхностных источников водоснабжения;



- леса I группы с высоткой рекреационной ценностью и  лесопарковая часть зелёной зоны района;



- санитарно-защитные зоны от предприятий и коммунальных сооружений.

На всех этих территориях, за исключением территорий, не подлежащих застройке, возможны определённые виды строительства с проведением мероприятий, обеспечивающих соблюдение установленных нормативов и сохранения функционального назначения территории.

По результатам изысканий прошлых лет (по архивным материалам) произведено районирование территории р.п.Цильна по условиям строительства.

Выделены участки вполне благоприятные для строительства, условно благоприятные и неблагоприятные для строительства.

1. К участкам вполне благоприятным для строительства отнесена основная часть территории рабочего поселка – Цильна, расположенной в пределах 

II-й и частично в пределах 1 надпойменных террас. Рельеф здесь спокойный, уклон поверхности не превышает 8º, грунтовые воды залегают ниже активной зоны.

2. К участкам условно-благоприятным для строительства отнесена восточная часть поселка, в пределах 2-й надпойменной террасы. Выделение этого участка произведено по уровню грунтовых вод, максимально расчетная глубина залегания, которого находится в пределах заложения фундаментов (до 2-х).
3. К участкам неблагоприятным для строительства отнесены заболоченные долины оврагов Сухой Дол и Крутец.

Воды и рекомендации:


На основании изложенного можно сделать вывод:

1. В пределах территории р.п.Цильна выделяются участки вполне благоприятные для строительства, условно благоприятные и неблагоприятные.

2. Глубина заложения фундаментов на участках вполне благоприятных для строительства не зависит от глубины промерзания грунтов и задается с учетом конструктивных особенностей сооружений. Основанием фундаментов будут служить делювиально-аллювиальные суглинки и глины слоев №№ 6, 7 и частично №№ 3 и 4. Характеристика физико-механических свойств их приведена в главе 5. Нормативное давление на грунты основания в интервале 1,5-2,5м может быть принято – 0,25 МПа. Почвенно-растительный слой и насыпные грунты из основания фундаментов полностью удаляются, необходима врезка в коренные грунты на 0,2-0,3 м. Устройство подвалов и технических подпольев может осуществляться без применения гидроизоляции.

3. На участках условно-благоприятных для строительства глубина заложений фундаментов зависит от сезонного промерзания грунтов. Основанием фундаментов будут служить суглинки и глины слоев 3 и 4. Нормативное давление на них с следует принять 0,2 МПа. При строительстве необходимо предусмотреть гидроизоляцию, а на некоторых участках -  дренаж.

4. Участки неблагоприятные для строительства застройке не подлежат. Они могут быть использованы под сады, огороды, зеленые зоны. 

5. Грунты, слагающие территорию, в пределах глубин 1,5-2,5 обладают низкой, а на отдельных участках – средней и повышенной коррозионной активностью.

6. Грунтовые воды неагрессивны по отношению к бетону любой плотности на любых марках цемента. На отдельных участках они могут обладать слабой сульфатной агрессивностью.

7. По трудности разработки одноковшовым экскаватором грунты относятся : чернозем, суглинок – к 1-й строительной насыпной группе слой, глины – кр.II-й строит.группе. 
3. СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОЕ РАЗВИТИЕ ПОСЕЛЕНИЯ
3.1. ГЕОЭКОНОМИЧЕСКОЕ ПОЛОЖЕНИЕ 
В СИСТЕМЕ РЕГИОНА И РАЙОНА
Муниципальное образование «Цильнинское городское поселение» 

является центральным районом МО «Цильнинский район».

Через поселение проходит автомобильная и железнодорожная магистрали федерального значения.


Зоны влияния транспортного коридора наиболее привлекательны для инвесторов.


Опорный каркас поселения составляет населённый пункт р.п.Цильна, характеризующиеся наиболее высокой интенсивностью хозяйственных, трудовых и культурно-бытовых связей.


Основными землепользователями являются сельскохозяйственные предприятия, что привлекательно для инвесторов по размещению на территории поселения  предприятий пищевой промышленности. 

ВЫВОДЫ:

1. Одной из основных задач территориального планирования  является адаптация территории  поселения к ожидаемому росту инвестиционной активности посредством рациональной  планировочной организации производственных и селитебных зон, системы транспортных и инженерных коммуникаций.

2. Другая задача – Организация разумного баланса в части планировочных, коммуникационных, социальных, промышленных, экологических и других предложений, обеспечивающих развитие в целом. В результате инженерного  благоустройства выделение  дополнительных  инвестиционных  площадок, выполняющих функции подцентров экономического развития поселения (как  промышленного развития, так и рекреационного).
3.2. ИНВЕСТИЦИОННЫЙ ПОТЕНЦИАЛ ПОСЕЛЕНИЯ
Важнейшим условием стабильного развития любой территории станет

 реализация  макроэкономических преимуществ, способных выделить её среди других территорий развития перед потенциальными инвесторами. Для  Цильнинского городского поселения в качестве таких преимуществ выступает относительная  дешевизна некоторых инвестиционных важных ресурсов с их значительными запасами. 


В прогнозируемый период экономическое развитие поселения будет определяться состоянием четырёх секторов рынка: рынка труда, промышленным производством, транспортным комплексом и рынком земли.


Рынок труда отличается относительно более дешёвой рабочей силой. Эта разница заработных плат – конкурентное преимущество, поскольку стимулирует размещение промышленных производств, испытывающих потребность в значительном штате сотрудников.


Кроме того, в поселении много свободных трудовых ресурсов, что подтверждается большой численностью не занятых трудовой деятельностью граждан, зарегистрированных в органах государственной службы занятости при общей высокой доле трудоспособного населения – выше 65%.

Это тоже является значительным ресурсом, поскольку большая часть из них обладает квалификационным уровнем, необходимым для привлечения сюда новых производственных компаний.


Близость регионального центра (г.Ульяновск), концентрирующего на себя внутриобластные магистральные потоки даёт возможность жителям получения более качественного  повышенного образования и большими возможностями их поиску работы. В будущем следует стимулировать процесс усиления кооперации образовательных учреждений и промышленных предприятий района, т.к. это может принести положительный эффект экономике района через решения проблемы структурной безработицы.

Территориальные ресурсы


Цильнинское городское поселение имеет территории для селитебного, промышленного и коммунального строительства, развитие сельскохозяйственного комплекса, рекреационной сферы.


Преимущество этих территорий заключается в наличии развитой системы инженерных и транспортных коммуникаций, не требующих больших капиталовложений в модернизацию.


Не использованы в связи с упадком производства в 90-ые годы коммунально-складские  и промышленные зоны привлекательны для инвесторов и более низкой арендной платой за землю, чем в пригороде г.Ульяновска.


Кроме того, более эффективное использование уже занятых промышленностью территорий, с минимальным вовлечением новых, позволит в будущем существенно повысить капитализацию земельных ресурсов, стимулировав формирование масштабного рынка земли.
Транспорт и логистика


Имеющиеся автомобильные и железнодорожные дороги имеют магистральное  значение и представляют возможность для транзита между экономически развитыми регионами европейской части страны с формированием в районе крупных перевалочных баз.


 В связи с этим следует развивать логистику, важным направлением которой должно стать обслуживание автомобильного и железнодорожного транспорта.


Возрастающее значение транзитных функций поселения, рост автомобилизации, усиление экономической специализации умножает нерешённость многих существующих транспортных проблем, среди которых следует выделять формирование зон транспортно-распределительной функции.

Промышленное развитие


Несмотря на наличие конкурирующих производств, по- прежнему градообразующей базой экономики будет оставаться пищевая промышленность.


Развитие пищевой промышленности ориентированной как на внутренний спрос таки внешний спрос.
ВЫВОДЫ:

1. Приоритетным направлением развития МО «Цильнинское городское поселение» станет усиление процессинговой функции, предполагающей размещение здесь производственных мощностей российских и иностранных компаний.

2. Второй функцией района станет развитие логистики в связи с растущим грузооборотом транзитного автомобильного и железнодорожного потоков.

3. Основным источником инвестиций будут бизнес- сообщества Татарстана и столичного региона, которые будут привлекать средства в фонды специализации района, так и другие сектора экономики.
4. Необходимо укреплять функции перерабатывающих отраслей сельскохозяйственного сырья.

3.3. ОБЩАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ХОЗЯЙСТВЕННОГО КОМПЛЕКСА РАЙОНА

Базовый процесс развития промышленности имеет три основных  составляющих: стабилизация финансового состояния большинства существующих промышленных производств, приход новых отечественных и иностранных сборочных предприятий (преимущественно на базе имеющихся предприятий) внедрение новых отраслей ориентированных на спрос предприятий и населения Ульяновской области.


На расчётный срок базовый процесс несколько поменяет свое направление, что будет проявляться в росте доли местного капитала (приоритет за средним бизнесом, который сможет усилить своё влияние в лёгкой и пищевой отраслях, а также в промышленности строительных материалов).


В малом бизнесе более всего предприятий и организаций торговли и общественного питания, предприятий материально-технического снабжения, промышленности, строительства и транспорта.


Ряд малых предприятий для своего развития используют различные способы финансирования, в частности лизинг, кредит, франчайзинг, что также характеризует малый бизнес как современный инструмент проникновения  иностранных компаний на рынок и указывает на складывающуюся  открытость экономики.


Местные предприниматели смело идут на создание производства, не оставляют без внимания бытового обслуживания, которую сумели сохранить практически в полном объеме.


Планируется, что рост доходов местных предпринимателей позволит поселению перейти на самообеспечение.


Такая задача вполне выполнима, если учесть, что в решении ее принимает участие предприятия малого и среднего бизнеса, включая наиболее крупных индивидуальных предпринимателей.


Если брать общие показатели, то количество предприятий малого и среднего бизнеса вырастет, а работников станет больше нынешнего их числа.


Для предоставления услуг местной, междугородной и международной связи, услуги радиосвязи, тематические услуги, а также проектированием и строительством в поселении  функционируют предприятия электросвязи.


Из внешних видов транспорта имеется железнодорожный, автомобильный, трубопроводный.


Строительный рынок района имеет значительные перспективы для роста. Ежегодно растущий объём прямых инвестиций в экономику позволяет прогнозировать дальнейший рост спроса на строительные услуги и материалы.


Важную роль будет играть реконструкция промышленных зон, которая сформирует значительную часть спроса на строительные материалы и услуги строительных организаций.


Определённый рост строительной активности будет иметь место в сфере много и малоэтажного жилья, культурно-бытового обслуживания и торговли, что проявиться в появлении новых торговых комплексов и объектов досуга. Прогноз быстрого роста строительного комплекса связан также с ожидаемым значительным увеличением инвестирования в реконструкцию автодорожной сети.


Отличительной особенностью сферы производства услуг является значительная доля малого бизнеса в общем объёме производства. Кризис  середины девяностых годов, несмотря на свои негативные стороны,  стимулировал рост предпринимательской активности. Это проявилось, прежде всего, в развитии торговли, а позже – общественного питания и бытовых услуг.


В ближайшее время не исключены даже тенденции «обратного» перетока кадров из торговли в промышленность и строительство.

Очевидно, что постепенно сфера услуг становится привлекательной для  иногородний инвесторов, в связи, с чем ожидается строительство торгово-развлекательных центров.

Возрастёт значение сферы финансов и кредитования, страхования,  юридической помощи и т.д. Это стимулирует строительство офисных помещений.

Структура занятости:

В рассматриваемый период формирование структуры занятости зависит от следующих основных факторов:

1. Характер развития градообразующих предприятий.

Существующие градообразующие предприятия и ведущие отрасли экономики будут определять экономическое развитие, предлагая рабочие места значительной доле трудноспособного населения. Таким образом, следует стимулировать их развитие, хотя бы потому, что для внедрения производств потребуются большие расходы на  программы переквалификации. В то же время для работы вышеупомянутых предприятий необходимые трудовые ресурсы уже  имеются.

Кроме того, вероятен рост потребности в трудовых ресурсах со стороны медицинских и топливных отраслей.

2. Значительное сокращение доли лиц трудоспособного возраста в возрастной структуре населения.

Ожидается снижение доли лиц в трудоспособном возрасте, что приведёт к снижению численности экономически активного населения.

Однако такая ситуация может существенным образом стимулировать рост заработной платы и дефицитных специалистов.

3. Не благоприятная демографическая ситуация частично будет нивелироваться миграционным процессом.

Рост потребности в новых трудовых ресурсах найдут своё отражение в усилении миграционного потока. Положительный эффект также могут ожидаемая вторая миграционная «волна», связанная с переориентации части миграционных потоков из г.Ульяновска в район и в т.ч. поселение.

4. Проведение инновационной политики в секторе экономики,  очевидно, будет стимулировать развитие структурной безработицы.

В связи с этим в целях снижения негативного эффекта следует проводить грамотную образовательную политику, нацеленную на  тесное сотрудничество учреждений подготовки кадров и сфер материального и нематериального производства,  а также создание системы точного прогнозирования ситуации на рынке труда.
Относительное снижение занятости будет определяться технологическим развитием предприятий и повышением производительности труда.

Сокращение штата сотрудников  образовательной сферы (определяемое демографической ситуацией) не является негативной тенденцией перехода высококвалифицированных кадров в научную сферу, что подразумевает увеличение наукоёмкости производственных процессов.

3.4. ЧИСЛЕННОСТЬ НАСЕЛЕНИЯ

Жителей поселения 5,481 тысяч человек: чуваши – 56,9%, русские -  27,6%, 

татары – 14,1%, другие национальности – 1,4%.


Плотность населения – 22 чел. на 1 квадратный километр.

Наименование сел
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МО «Цильнинское городское поселение»
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2. д.Марьевка
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32
3. с.Башинка
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31

45

4. с.Телешовка




338

70

52

5. пос.Арбузовский



39

11

16

6. с.Арбузовка




532

70

150

В последнее десятилетие наметилась  выраженная тенденция к сокращению

 численности населения, как за счёт естественной убыли, так и за счёт механического оттока.


Общий показатель рождаемости снизился, общий показатель смертности возрос. Причиной этого является как общий социально-экономический кризис, так и старение населения при опережающем росте смертности мужского населения трудоспособного возраста.


Отдел ЗАГС администрации МО «Цильнинский район» Ульяновской области сообщает сведения по естественному движению населения в целом за пять лет:

	№
	
	2002г.
	2003г.
	2004г.
	2005г.
	2006г.

	1
	Рождаемость 
	267
	298
	245
	209
	236

	2
	Смертность
	507
	467
	532
	465
	461



В структуре мигрантов преобладают лица в возрасте 21-30 лет, что требует проведения мероприятий по закреплению квалифицированных кадров.


Особо следует отметить следующее:



- даже при сравнительно оптимистическом варианте развития демографических процессов на перспективу неизбежно значительное сокращение доли населения трудоспособного возраста, что заметно осложнит экономическую обстановку в районе



- стабилизация численности населения достижима только при значительном позитивном изменении возрастных показателей движения населения.

Прогноз численности населения выполнен по методу «передвижки возрастов» и даёт стабилизацию на цифре 4,4 тыс.чел. на расчётный срок и 4,4 тыс.чел. на I очередь при коррекции рождаемости с годовыми коэффициентами 1-1,25-1,5-1,75 и соответственно годовыми коэффициентами смертности 1.0-0,9-0,8-0,7.


Настоящим проектом территориального планирования за основу принимается оптимистический прогноз численности населения, как более соответствующий тенденциям и задачам общеэкономического развития Ульяновской области и РФ.

Таким образом, схемой территориального планирования МО «Цильнинское городское поселение» принимается проектная численность населения населённых пунктов:



на 1 очередь – 4,4 тыс.чел.



на расчётный срок – 4,4 тыс.чел.


В перспективе предполагается некоторый избыток населения. Этот избыток населения будет занят на предприятиях г.Ульяновска и Татарстана, т.е. маятниковая миграция сохранится и на перспективу.

3.5. ЖИЛИЩНОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО

Жилой фонд района представлен в основном усадебными жилыми домами и многоэтажными в р.п.Цильна.


Основная масса всего жилого фонда – это частный жилой фонд. Из-за дефицита финансирования среднегодовой объём строительства значительно сократился по сравнению с концом 90-ых годов.

Проектное предложение


Анализ перспектив развития жилищного фонда является ключевой задачей при определении прогнозируемого качества жизни, что в определённой степени оказывает влияние на развитие  демографических процессов и закреплении трудоспособного населения.


Своевременные финансовые инструменты позволяют частично решить «жилищный вопрос», однако в дальнейшем направление бренда объемов жилищного строительства будет зависеть от благосостояния населения.


Структура строительства нового жилья будет зависеть от имущественного состояния жителей.


Возрастёт доля населения, обозначаемого в современной экономике как  «средний класс». Кроме того, снизится доля малоимущих (с достатком «ниже среднего»). Доля людей с высоким достатком возрастёт, но незначительно.


На основе прогноза уровня жизни населения проектом предлагается прогноз структуры нового строительства подразумевающего рост строительства жилья «комфорт-класса». Следует учесть, что это не отражает структуры нового строительства, однако указывает на тенденцию роста спроса на жильё более высокого уровня комфорта.


Проектное соотношение многоквартирного и усадебного строительства принимается на основании соотношения ввода в эксплуатацию жилого фонда за последние годы, остальные жилищные площадки района рекомендуется максимально формировать высокоплотной и усадебной застройкой.

Новое жилищное строительство в разрезе 

планировочных районов


Перспективными  в отношении создания качественно новой городской среды являются: приближенные к границе г.Ульяновска населённые пункты и территории с удобной транспортной связью. Здесь возможно создание площадок коттеджного строительства для людей с уровнем дохода выше среднего.


Населённые пункты, сочетающие сравнительную близость к городу и расположенных вблизи узла внешних магистралей предопределяют развитие коммерческой функции и логистики, соответственно – формирование жилой  застройки разной комфортности.


Большое значение в объёмах жилищного строительства будет иметь выборочная реконструкция существующих жилых территорий, не требующих больших вложений в строительство новых инженерных и социальных инфраструктур.
	№

п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Расчет-ный срок

(2025 г)
	В т.ч. в I очередь

(2015 г)

	1
	Проектная численность населения города
	тыс.чел.
	4,4
	4,4

	2
	Средняя жилищная обеспеченность на конец периода
	м² общ. площади 

на  1 чел.
	35
	27

	3
	Требуемый жилищный фонд (округленно)
	млн. м² общ.площ.
	0,15
	0,12

	4
	Существующий жилищный фонд на начало периода (01.01.2003 г)
	млн. м² общ.площ.
	0,1
	0,1

	5
	Убыль жилищного фонда
	тыс. м²
	0,0035
	0,0015

	6
	Существующий сохраняемый жилищный  фонд
	тыс. м²
	0,1
	0,1

	7
	Объём нового жилищного строительства (округленно) – всего:
	
	0,2/100
	0,05/100

	8
	Среднегодовой объём нового строительства
	м² общ. площади 

в год
	0,35
	0,03

	9
	Плотность застройки:
	м² м/га
	

	
	индивидуальная
	
	1500

	
	многоквартирная 2-4-этажное
	
	2500

	
	многоквартирная  5-12-этажная
	
	5000

	10
	Территория для размещения нового строительства всего (округленно):
	га
	24,5
	10,2



Стоит при этом отметить, что убыль жилищного фонда складывается из убыли жилищного фонда, находящегося в неудовлетворительном техническом состоянии, включая функциональное изменение типа жилой застройки (выборочная реконструкция) усадебной застройки (преимущественно формирование примагистральных общественных центров), вынос малоценного жилищного фонда из санитарно-защитных зон. 

3.6. СИСТЕМА КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ
Пространственное развитие, новое жилищное строительство, а 

 также различные демографические процессы обуславливают трансформацию системы культурно-бытового обслуживания населения.


В течение прогнозного периода ожидается рост заинтересованности инвесторов в развитии объектов культурно-бытового обслуживания. Это будет обусловлено как процессом комплексного освоения новых территорий под жилую застройку (что предполагает финансирование создания социальной структуры), так и изменения качественной среды существующей системы социальной сферы: 
Внедрение новых форм торговли, модернизация развлекательных учреждений, появление новых типов досуговых учреждений и др.


Кроме того, на прогноз повлияла существующая тенденция усиления коммертизации сферы культурно-бытового обслуживания, подразумевающая интенсивное развитие платных услуг, рост доли частного бизнеса в этом секторе. Это, безусловно, благоприятное явление должно сопровождаться активным участием государства через поддержание бесплатных учреждений образования, здравоохранения и культуры.


При определении ёмкости объектов социального назначения приняты во внимание следующие положения:


- нормативы для определения ёмкости детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, больниц, поликлиник определены исходя из перспективной демографической структуры населения;


- ёмкость больниц, поликлиник, гостиниц и некоторых других учреждений определена исходя из перспективной численности населения как поселения, так  прилегающих территорий.


Объёмы повседневного обслуживания (школы, детсады, продмаги, предприятия общепита микрорайонного значения и др.) размещаются в жилых кварталах и микрорайонах.

Общеобразовательные учреждения


Отмечается тенденция к ежегодному сокращению численности учащихся в общеобразовательных  школах. Снижается и наполняемость классов.


В общеобразовательных учреждениях появится  избыток ёмкости, что потребует  обязательной оптимизации системы школ.

При  этом следует отметить двойственность ситуации, с которой предстоит  столкнуться: с одной стороны появятся избыток общеобразовательных школ, связанный с неблагоприятной демографической динамикой, с другой – возникнет потребность в строительстве школ в новых кварталах жилой застройки. Высвобождающиеся площади выступают важным ресурсом для  использования под различные общественные нужды.

Важной тенденцией должно стать дальнейшее преобладание доли учреждений, занимающихся подготовкой специалистов технических специальностей, потребность которых со стороны предприятий будет расти довольно высокими темпами.


Высвобождающиеся площади выступают важным ресурсом для использования под различные общественные нужды.

Медицинские учреждения

Как в целом по России медицинским учреждениям поселения требуется в первую очередь модернизация оборудования, что будет способствовать повышению качества обслуживания населения. Кроме того, сами здания и сооружения здравоохранения в основном характеризуются высоким процентом износа.

К 2015 году ожидается усиление коммертизации системы здравоохранения, старая всё больше будет представлена платными учреждениями стоматологии, массажных салонов, центра психологической помощи и т.д.


Возможно  также развитие платных клинических учреждений, центров оказания скорой помощи и т.д. Особенностью станет тяготение офисов платных врачебных консультаций к новым районам, что безусловно, связано с  различиями платежеспособности спроса в существующих и более новых района жилья.

Физкультуры и спорта


Модернизация имеющихся спортивных объектов, создание новых, направления необходимых усилий на популяризацию спортивных мероприятий и спортивного образа жизни, в конечном счёте (при условии роста благосостояния населения) может стать дополнительными источником доходов.


К 2025 году потребность в спортивных учреждениях существенно возрастёт: необходимо отведение дополнительных территорий под  спортивные залы, плавательные бассейны и спортивно-оздоровительные комплексы по игровым видам спорта в рекреационных зонах территорий района.
Культура 


В сфере организации культуры и отдыха следует акцентировать внимание на пропаганде здорового образа жизни, ограничений негативного влияния досуговых учреждений на общество. Новые объекты досуга целесообразно размещать совместно со спортивными учреждениями, расширяя спектр услуг в сфере активного отдыха и досуга.


Важным элементом формирования сети учреждений отдыха станет строительство торгово-развлекательных комплексов, представляющих универсальный набор услуг досуга для населения, в том числе новые кинозалы, залы боулинга, выставочные залы, зоопарки.

Торговля и общественное питание


В современных условиях нормативы определения развития сети предприятий рыночной торговли и общественного питания будут корректироваться прогнозными тенденциями развития объёмов и характера рыночных отношений.


В торговле прогнозируется позитивная динамика роста, а также новые требования и подходы в порядке организации торговли, которые разделятся на два типа: крупные розничные магазины в  центрах населённых пунктов и оптово-розничные торгово-складские комплексы на окраинах, приближённым магистралям.


Появление второго из перечисленных формата торговли будет обусловлено развитием транзитной и логистической функцией и организацией перевалочных баз.


Большинство имеющихся рынков также потерпит существенные изменения, главным из которых станет трансформация в другие формы торговли (например рынки могут стать базовыми площадки для организации современных  торгово-развлекательных центров).


Предприятие торговли будут, как правило, иметь и предприятие общественного питания в своём составе.

Предприятия коммунального хозяйства


Ожидается нехватка услуг гостиничного сервиса.


В связи со строительством новых жилых районов возрастёт потребность в  создании сети центров бытового обслуживания, включающих прачечные, химчистки, салоны парикмахерских услуг и пр.


Очевидно, что развитие системы культурно-бытового обслуживания населения будет зависеть от характера её финансирования, в частности от объёма потока государственных и муниципальных бюджетных средств и степени заинтересованности инвесторов во внедрении рыночных отношений в эту сферу.


Развитие коммерческих отношений, прежде всего, будет происходить в  культурно-досуговой сфере, отличающейся высокими нормами прибыли, меньше юридическими и финансовыми барьерами для организации нового бизнеса.

Наиболее мощный процесс коммертизации будет проходить в сфере бытового обслуживания населения. Это связано как с появлением более адекватных рынку предложений со стороны малого бизнеса, так и снижением дотирования предприятий бытового обслуживания со стороны государства. Наиболее привлекательными объектами для частных инвесторов являются бани (на базе которых возможна организации досуговых центров) и  сеть прачечных и химчисток (рост сети которых возможен в новых жилых кварталах).

4. АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ

                            ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ
4.1. Современная планировочная структура

В планировочной  структуре района получили дальнейшее развитие:

- историко-культурные традиции;

- экономическая целесообразность;

- освоение планировочных районов меридиональных и широтных транспортных потоков;

- природные ограничения;

- обеспеченность инженерными коммуникациями.


Современное функциональное использование территорий включает в себя следующие функциональные зоны:

Селитебные зоны. Значительные территории представлены усадебной  застройкой. Капитальная застройка преимущественно сосредоточена в р.п.Цильна и центрах поселений. 
Система общегородских центров сформирована на основе внедрения территориальной четырёх ступенчатой системы.


К первой ступени обслуживания относятся учреждения внутрипоселкового значения, которые размещаются в каждом перспективном населённом пункте -  магазины с товарами повседневного спроса, клубы и т.п.

Вторую ступень составляют учреждения эпизодического пользования в  радиусе 20-30 минутной транспортной доступности: средние и восьмилетние школы, дома культуры и т.п.


Третью ступень составляют районные учреждения и предприятия (районная больница, универмаг, спецшколы и т.п).


Четвёртую  ступень образуют учреждения и предприятия областного значения размещённые в областном центре (спецбольница, высшие и средние учебные заведения, киноконцертные залы, театры и т.д).


Производственные зоны выделены как промышленные и коммунально-складские.


Основной промузел расположен р.п.Цильна. Ряд производственных и коммунальных зон размещены по всему району.


Зоны природоохранного и рекреационного значения занимают незначительную часть долины рек и озёр, территории, занятые коллективными садоводствами.


Зоны транспортно-инженерной инфраструктуры составляют коридоры инженерных коммуникаций, улично-дорожная сеть, полосы отвода железной дороги.


Зоны сельскохозяйственного назначения. В основном, это сельскохозяйственные угодья, расположенные на территории поселения. Остальные территории заняты лугами, кустарниками и неиспользованными территориями, которые не пригодны для освоения из-за имеющихся планировочных ограничений: затопления 1% паводком, эрозионные склоны, овраги и балки.
4.2. Историко-культурный потенциал территории
Значительные утраты исторического наследия в основном коснулись 

застройки отдельных памятников градостроительного искусства, архитектурных доминант.


В основу формирования планировочной структуры помимо местоположения засечной черты (ров и вал), легли основные внешние связи лучами расходившимися в трёх направлениях от города Симбирска – на запад, на север и на юг.

Это главная дорога на Москву, дорога на Казань и дорога на Саратов.


Статус города Симбирска (1780 г. – центр Симбирского наместничества, 1796 год – губернский город), позволили привлечь большие архитектурные силы для  формирования усадебных мест и местного дворянского и купеческого сословия.


Таким образом, сформированная к началу ХХ века планировочная структура практически полностью сохранились до настоящего времени, за исключением нескольких планировочных направлений сформированных в советский период.


Историческая застройка поселений характеризуется большим разнообразием архитектурных стилей, функциональным назначением, степенью мемориализации, видами строительных материалов, уровнем сохранности и отражает различные периоды в развитии района.


Рядовая застройка поселений имела усадебный характер, в зоне центра преобладал городской тип усадеб, далее от центра -  деревенский.


Архитектурно-художественный образ населённых мест значительно пострадал из-за массового  сноса в 30-е годы ХХ века культовых построек -  соборов и церквей, которые являясь архитектурными доминантами, определяли объёмно пространственную композицию поселения, его силуэт, закрепляли основные градостроительные узлы.


Анализ планировки исторических частей позволяет сделать следующие выводы:

1. На протяжении всей истории населённые пункты поселения развивались в общем русле градостроительной культуры XVII – ХХ в.в. и определила индивидуальные особенности его градостроительной композиции.

2. Несмотря на большие утраты архитектурно-градостроительного наследия, в поселении сохранились важнейшие элементы исторически сложившейся градостроительной композиции: ландшафт, историческая планировка, крупные фрагменты исторической  застройки, отдельные объекты- памятники истории и культуры.

3. Природный ландшафт, как одна из главных ценностей планировочной среды в данном случае имеет особую значимость.

4.3. Направление территориального развития
Основные концептуальные предложения проектного территориального

 развития района следующие:

1. Обеспечение планировочного и инфраструктурного развития «Цильнинского городского поселения» как промышленного центра Цильнинского района.
2. В качестве основных направлений территориального развития принимаются свободные от застройки территории, приближенные к транспортно-планировочным и композиционным связям с населёнными пунктами района.

3. Развитие системы транспортных связей с целью сохранения времени поездок между удалёнными пунктами и г.Ульяновском.

4. Регенерация населённых пунктов с развитием каркаса общественной застройки административных объектов, зон и узлов коммерческой  туристической – рекреационной деятельности, сопутствующих сервисных функций.

5. Формирование природного комплекса как целостного природно-экологического каркаса с функциями отдыха и развлечений.

Варианты территориального развития


Целью  комплексной  оценки  территорий  района  является       выявление

благоприятных для промышленности,  сельского хозяйства и гражданского строительства зон и площадок для первоочередного и перспективного строительства.

В настоящем проекте комплексная оценка территории включает характеристику территорий, не подлежащих освоению, и территорий, благоприятных для строительства.


А. Территории, не подлежащие градостроительному освоению

1. Площади залегания полезных ископаемых. Размещение промышленного  и гражданского строительства на площадях залегания полезных ископаемых не допускается.

2. Сельскохозяйственные земли. В данном проекте сельскохозяйственные  земли с высокой категорией бонитета (по 100 бальной системе) 78 баллов (а это практически все сельскохозяйственные земли района), включены в группу не подлежащих градостроительному освоению, как высокоценные в сельскохозяйственном отношении.

Для сравнения, в целом по Ульяновской области бонитет пахотных земель составляет 65 баллов.
Земли лучшего и хорошего качества занимают 89,1 % пахотных земель.

Они размещены почти по всей территории.
3. Территории для целей отдыха. Эта оценка основана на выявлении природных и социально-экономических факторов, благоприятных для организации отдыха на предусматриваемых территориях. К пригодным для  отдыха отнесены территории рек и других водоёмов, живописные места, находящиеся в пределах одночасовой транспортной доступности от границ населённых мест.
Б. Территории, имеющие ограничения для 

градостроительного освоения по строительным условиям

1. Территории с рельефом. Такие территории представлены значительными участками,  характеризующимися холмисто-грядовым и холмисто-увалистым рельефом, а в отдельных местах крутыми обрывами.

Имеются небольшие территории расчленённые овраго – балочной сетью.
Указанные территории, естественно имеют ограничения для всех видов освоения, так как требуют значительных затрат на мероприятия, связанные с планировкой местности.

2. Затапливаемые территории. Территории, затапливаемые паводковыми водами, занимают небольшой процент общей территории и представляют собой поймы рек.
Освоение этих  пойм требует значительного объёма работ по обвалованию, подсыпка и осушение.

В. Территории, благоприятные для строительства

1. Подлежащие реконструкции существующей жилой застройки в населённых пунктах.

Совершенно очевидно, что указанные территории могут быть названы наиболее благоприятными, т.к. находятся в освоенной части и размещение строительства на них не требует изъятия сельскохозяйственных земель.

2. Территории характеризующиеся исключительной инвестиционной привлекательностью для освоения селитебной и производственной застройки, их объектов отдыха и туризма.

3. Перевод дачных участков в земли поселений удобны для нового жилищного строительства ввиду уже наличия транспортной и части инженерной инфраструктуры.

4.4. Планировочная структура
Схемой территориального планирования района предусматривается

развитие и совершенствование веерной  планировочной структуры формированием радиальных магистралей по следующим направлениям:
- вдоль железнодорожной магистрали на Казань

- вдоль автомобильной дороги на Саранск

За основу планировочного района «Цильнинский» взята автомагистраль  на Казань и прилегающие к ней веером населённые пункты.
Развитие системы общественных центров


Схемой территориального планирования предлагается развитие общерайонного центра в с.Большое Нагаткино и  перспективным линейным объединением с р.п.Цильна.


Районные подцентры формируются во всех сельских поселениях.


Развитие общественной застройки привязано к основным природным планировочным осям  - рекам и лесопарковым насаждениям. Вдоль этих осей формируются спортивно-рекреационные зоны, культурно-досуговые объемы, парки, особо сохраняются и развиваются зелёные насаждения.


Формирование общественно-коммерческих центров предлагается вести вдоль автомагистрали между с.Б.Нагаткино и р.п.Цильна.
4.5. Функциональное зонирование территорий
Проектом предлагается выделение следующих функциональных зон в

границах района:

1. Зона преимущественного развития сельского хозяйства занимает большую часть территории. Дальнейшее развитие сельскохозяйственного производства предусматривается за счёт более рационального использования существующих земель, а также за счёт мелиоративных мероприятий, главным образом, орошения  отдельных площадей.

2. Зоны перспективного городского и сельского строительства – это территории, находившиеся непосредственно в черте с.Б.Нагаткино и перспективных населённых пунктов – поселений в границах планировочных районов.
3. Зона преимущественного развития лесного хозяйства -  это существующие площади лесных массивов и участков, расположенных на территории района, а также площади, намечаемые проектом для облесения на перспективный период в долинах рек.

4. Рекреационные зоны предусматриваются в основном вдоль рек.

Расселение


Цильнинскому району свойственны свои особенности в размещении сельского населения:  населением плотно заселены те территории,  которые удалены от районного центра и главных магистралей. Здесь  наибольшее количество мелких населённых пунктов, средняя численность которых составляет 100-200 человек. Поэтому и население этих пунктов более  активно подвержено миграции.


Характер распределения населения и межселенных передвижений в зависимости от времени доступности до с.Б.Нагаткино показал, что максимальные показатели количества проживающих, плотности, межселенных передвижений находятся в пределах 50-60 минутной транспортной доступности.
Так большинство трудоспособного населения участвуют в ежедневной трудовой маятниковой миграции и это в значительной степени сохраниться и на перспективу.


Из группировки населённых  пунктов по числу жителей видно, что группы мелких населённых мест до 500 человек жителей (д.Марьевка, с.Кашинка, с.Телешовка, пос.Арбузовский) составляет значительную часть всех населённых пунктов, а проживает в них около 10% населения.


На перспективу предусматривается дальнейшее совершенствование системы расселения путём постепенного укрепления населённых мест с концентрацией нового строительства в перспективных пунктах.


В результате анализа все населённые пункты подразделяются на три категории:

1. Перспективные, подлежащие дальнейшему развитию.

2. Населённые пункты ограниченного развития с сохранением на расчётный срок.

3. Неперспективные, подлежащие к посменному переселению до конца расчётного срока.

Выбор перспективных населённых пунктов произведён с учётом ряда условий.

Прежде всего, к перспективным отнесены более крупные населённые пункты, которые являются центрами хозяйств и производственных подразделений, располагают благоприятными условиями для развития и имеют значительный капитальный фонд жилых и культурно-бытовых зданий, инженерные сооружения, удобно расположены на землепользовании и обеспечены дорогами как с обслуживанием территорий, так и с внехозяйственными пунктами.


К пунктам ограниченного развития отнесены населённые пункты, располагающие благоприятными условиями для градостроительного развития, но утерявшие в настоящее время градообразующую базу.

К неперспективным относятся поселения удалённые от  перспективных градостроительных узлов и требующих значительных капитальных вложений на создание транспортно-инженерной инфраструктуры, объектов соцкультбыта и  мест приложения труда.
Градостроительное зонирование

Селитебная зона подразделяется на жилую и общественно-деловую

Жилая зона включает в себя преимущественно существующую сохраняемую и проектную жилую застройку. Новое жилищное строительство намечается преимущественно на свободных территориях. 
Жилое строительство на реконструируемых территориях включает р.п.Цильна и перспективные населённые пункты с.Арбузовка и с.Телешовка. В составе жилой зоны необходимо размещение учреждений социального и культурно-бытового обслуживания населения микрорайонного уровня, отдельных объектов транспортно-инженерного и рекреационного обслуживания населения.

Многоэтажное жилищное строительство размещается на территориях приближенных к р.п.Цильна.

Малоэтажная коттеджная и усадебная на периферийных территориях высотной застройки. При этом выбираются наиболее благоприятные в  ландшафтном и экологическом отношении.

Смешанная застройка предлагается в основном в границах сложившейся  застройки перспективных населённых пунктов.

В качестве основных направлений реконструкции и развития жилых территорий предлагается:
- комплексная реконструкция сложившихся населённых пунктов для обеспечения социально-психологического комфорта, архитектурно-пространственной выразительности и функциональной достаточности создаётся за счёт формирования соразмерных человеку пространств жилых дворов, развития системы внутриквартальных пешеходных связей, насыщение объектами обслуживания и малого бизнес и комплексного благоустройства;
- уменьшение доли физически амортизированного и морально устаревшего жилого фонда.

Зоны общественного центра


В настоящее время представлена преимущественно застройкой р.п.Цильна  элементами линейного общественного каркаса, из  которых основными являются зоны вдоль главных улиц населённых мест, а также узлами специализированной общественной застройки (объектами образования и здравоохранения) в различных частях поселений.
Схемой предлагается:

1. Функциональное развитие общественной застройки в зоне исторических центров.

2. Развитие общественно-коммерческого центра вдоль транспортной связи с.Б.Ногаткино и р.п.Цильна.

Зона объектов социального назначения в составе учреждений здравоохранения, средних учебных заведений проектом сохраняется. Развитие специализированной общественной застройки (новые объекты здравоохранения и социального обеспечения) предусматриваются на участках вне активного развития жилой застройки.

Производственная зона включает в себя территории промышленных и коммунально-складских предприятий.

К настоящему времени сложился основной промузел в р.п.Цильна.

В общей структуре промышленного производства  значительная доля приходится на  предприятия пищевой промышленности.


Зона инженерно-транспортной инфраструктуры включает в себя:

- улично-дорожную магистральную сеть. Сеть внешних городских и поселковых магистральных улиц и дорог (включая территории транспортных развязок, площадей и др.) показана на «Основном чертеже»;

-  территории инженерных коммуникаций выделены на схеме в виде коридоров ЛЭП и других магистральных коммуникаций, а также в виде промышленно-коммунальных объектов – подстанций, водозаборов, очистных сооружений канализации и т.д.

Зоны рекреационного значения формируются, главным образом, на основе уже существующих. Основные зоны рекреационного значения включают в себя территории, прилегающие к водно-зелёным диаметрам рек и лесных массивов. 
Зоны природоохранного значения  в схеме территориального планирования является одной из  основных задач по созданию единой системы природоохранных территорий.


Основными мероприятиями  по созданию системы являются:

- ландшафтное формирование пойм рек, прудов и озёр зелёными поясами;

- создание во всех населённых пунктах парковых зон;

- посадка лесозащитных полос вдоль дорог, магистралей.
4.6. Освоение территорий под различное функциональное использование на I очередь (2009-2015г.г)
Проектом предлагается очерёдность освоения территорий под различное

функциональное использование в границах предлагаемых планировочных районов на 2 проектных периода:



- первая очередь строительства 2015г.


- расчётный срок 2025г.

На «Схеме очерёдности освоения территорий» выделены территории предлагаемые к освоению на первую очередь.
Территория жилой застройки


Много- и малоэтажную секционную застройку предлагается развивать в р.п.Цильна (см.Генплан р.п.Цильна).


Коттеджная и усадебная  застройка предлагается для строительства в административных центрах сельских поселений.

Общественно-деловая застройка


Проектом предлагается развитие на первую очередь:

- регенерация существующих промплощадок; 

- освоение под промышленно-коммунально-складские предприятия территории приближенные к автотрассе между с.Б.Нагаткино и р.п.Цильна;
- формирование пром-комзон в районах добычи природных ископаемых.

Формирование природно-экологического каркаса территории


Проектом  предлагается на этапе первой очереди строительства следующие мероприятия:

1. Озеленение санитарно-защитных полос дорог.

2. Создание территорий  зелёных насаждений путём озеленения долин рек и склонов озёр и прудов

3. Озеленение оврагов
5. ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА 
5.1. Сооружения и коммуникации внешнего транспорта
Наличие автомобильного транспорта в Цильнинском

районе создают возможность вовлечения внешней транспортной инфраструктуры в систему международных федеральных мультимодельных  транспортных коридоров.

Транспортные связи, проходящие вдоль реки Волга через район, обеспечивают возможность включения Цильнинского  транспортного узла в систему  международных транспортных коммуникаций Север-Юг Паньевропейского «Критского коридора № 9 (РЕ9)».

Паньевропейский коридор № 2 (РЕ2) связывает страны Западной Европы с территорией РФ и проходит в направлении Запад-Восток в азиатские регионы.


Широтное направление на Саранск при условии модернизации транспортных коммуникаций этого направления может явиться дублирующим элементом международного транспортного коридора. Запад-Восток с интенсивностью движения до 6 тыс. автомобилей в сутки в обоих направлениях. 


Создание дополнительного коридора на Саранск возможно при реализации следующих мероприятий на территории Цильнинского района:

- создание сети грузовых мультимодельных терминалов расположенных между с.Б.Нагаткино и р.п.Цильна для обеспечения сортировки, отправки, складирования грузов с логистическим обеспечением.


Таким образом, схема территориального планирования рассматривает МО, как перспективный многофункциональный транспортный узел с развитым перевалочным складским комплексом, включённым в систему международных транспортных коммуникаций.


Улично-дорожная сеть в  настоящее время зачастую не соответствует уровню загрузки их автодвижением -  требуется расширение проезжих частей улиц.

Схемой территориального планирования определены основные задачи по  совершенствованию транспортной системы района:

- строительство связи с магистралью на Саранск;

- организация транспортных связей в районах нового строительства;

- вывод транзитного транспорта из населённых мест.


Проектом  предлагается создание магистралей непрерывного движения по направлениям основных транспортных потоков Север-Юг и Запад-Восток. Целями создания этой сети являются сокращение затрат времени на передвижение и увеличение пропускной способности, а также повышение уровня безопасности движения.


Намечается строительство путепроводов и автомагистральных развязок на основных пересечениях магистральных дорог; на второстепенных пересечениях движение обеспечивается за счёт саморегулируемых примыканий.


Основные пассажирские перевозки в районе общественным транспортом осуществляются маршрутными такси, а также автобусами и  легковым транспортом.


Стратегическими мероприятиями по развитию общественного транспорта является обеспечение маятниковых пассажирских перевозок к основным местам применения труда с.Большое Нагаткино, г.Ульяновск и Татарстана.


В настоящее время организованное хранение легковых автомобилей осуществляется в гаражных кооперативах, застроенных гаражами-боксами, на платных, охраняемых автостоянках и на участках частных жилых домов.


Учитывая особый дефицит территорий для жилищного и гражданского строительства, проектом предлагается наибольшее количество гаражей возводить как многоэтажные парковки, где на одно машино-место требуется в 4-5 раз меньше чем в боксовых гаражных кооперативах.
Там, где позволяют гидрогеологические условия, должны строиться подземные гаражи. В реконструируемых районах могут размещаться многоэтажные парковки, от которых санитарно-защитные зоны минимальные и их можно пристраивать к существующим жилым домам.


Конкретное размещение парковок различного типа должно производиться на стадии проектов застройки отдельных районов.
6. ИНЖЕНЕРНОЕ ОБОРУДОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ
Водоснабжение 

В настоящее время водоснабжение населения в производственно-хозяйственных комплексов осуществляется из шахтных и буровых колодцев, озёр, прудов, родников, речек. Глубина шахтных колодцев от 4 до 30 м, цебит – 0,3-1,3 л/сек.


Буровые скважины имеют  цебит 0,9 – 2,5 л/сек., качество вод хорошее, за исключением скважин, каптирующих среднеапский водоносный горизонт (повышенное содержание сульфатов, но воды пригодны для питья). Глубина залегания водоносов – 30-110 метров, колодцы в настоящее время эксплуатируются.

Хорошим качеством воды характеризуются родники.

Для хозяйственных целей население использует воду, прудов и рек. 


Пруды (копаны) имеют земляные плотины.

Для водопоя скота используются многочисленные  мелкие речки.


Водопроводная сеть имеет очень незначительную протяженность.

По гидрогеологическим данным, подземные воды достаточны для водоснабжения района и пригодны для хозяйственно-питьевого использования. Кроме того, подземные воды не требуют предварительной очистки.


Для хозяйственных целей предусмотрено использование вод открытых водоемов.


Проектируется централизованная система водоснабжения населенных пунктов и близко расположенных производственно-хозяйственных комплексов. В случаях значительной  удалённости друг от друга пунктов или комплексов рекомендуется организация раздельных систем.


Схема водоснабжения следующая: вода из источников подается в водонапорные башни, затем в разводящую сеть к потребителям.


Вводы водопроводной сети предусматриваются в жилые дома повышенной этажности, животноводческие  фермы и прочие производственные комплексы.


Для населения, проживающего в кварталах с одноэтажной застройкой, намечены водоразборные колонки и централизованное водоснабжение.


Тушение пожаров производиться из гидрантов водопроводной сети и мотопомп. Противопожарные запасы предусмотрено хранить в резервуарах. Для тушения пожаров также предлагается использование естественных открытых водоёмов.


В настоящее время водопой скота осуществляется из речек и прудов-времянок, а также колодцев.

Для пастбищного водоснабжения скота предусматривается организация водопойных пунктов, состоящих из источника водоснабжения, резервуара для хранения запаса  воды, корыт и бетонированных площадок. Подача воды от источника будет осуществляться при помощи передвижных электростанций.


Водопойные пункты будут оборудованы на базе шахтных и буровых колодцев, открытых водоёмов.

6.1. Канализация
В настоящее время в районе существует система водоотведения по

 раздельному принципу. Канализация имеется р.п.Цильна. Сточные воды от жилой зоны застройки и промышленных предприятий по самотёчным коллекторам собираются и насосными станциями транспортируются на очистные сооружения.


Состав очистных сооружений: решётки, песковые бункеры, пресуратор, первичные горизонтальные отстойники, контактные резервуары, иловые площадки на естественном основании.


На сегодня не решена проблема вывоза и использования обезвоженного осадка.


Проектом намечается сохранение сложившейся схемы отвода сточных вод от существующей застройки.

На первую очередь проектом предлагается:



- организация комплекса по переработке осадков;


- реконструкция ветхих трубопроводов;



- прокладка магистральных трубопроводов и сети водоотведения

                     новых районов



- строительство насосных станций подкачки новых районов



- реконструкция существующих насосных станций подкачки



- строительство сливных станций для принятия стоков до момента

                     строительства коллекторов.


Атмосферные воды планируется отводить сетью лотков и кюветов в овраги, водные протоки и пониженные места рельефа.

На расчётный срок


- решение проблемы удаления азота и фосфора из сточных вод, доочистки;


- частичная рекультивация иловых площадок;


- реконструкция ветхих трубопроводов;


- прокладка сети водоотведения новых районов;


- строительство насосных станций подкачки в новых районах;


- реконструкция существующих насосных станций перекачки.

     Выбор сооружений канализации, площадок очистных сооружений в каждом отдельном случае определяется в зависимости от суточного расхода сточных вод и их состава, а также от санитарных, гидрогеологических и технико-экономических показателей.

6.2. Санитарная очистка территории
Очистка района осуществляется предприятиями коммунального хозяйства.

Домовой мусор, пищевые отходы, уличный смет вывозится на свалки.

Промышленные отходы складируются на локальных полигонах, свалках и сборниках, расположенных на территории промышленных предприятий. Проблема захоронения промышленных отходов не решена. В МО начато строительство полигона промышленных отходов, однако, в настоящее время оно приостановлено.


Согласно реестру биологических  ТБО в МО находятся скотомогильники.


Проектом предусматривается организация централизованной схемы очистки района.


Проектные предложения на данном этапе проектирования сводятся к определению количества ТБО, методов их обеззараживания, территорий полигонов и их размещении, потребность парка спецавтотранспорта.

6.3. Электроснабжение
Электрические нагрузки жилищно-коммунального сектора рассчитываются по удельным нормам коммунально-бытового электропотребления на одного жителя. Нормы предусматривают электропотребление жилыми и общественными зданиями, предприятиями коммунально-бытового обслуживания, наружным освещением, системами водоснабжения и теплоснабжения.


Нормы удельного коммунально-бытового электропотребления на 1 очередь 2700 квт.ч. на одного жителя и на расчётный срок 2750 квт.час на одного жителя.


Электрические нагрузки промышленных предприятий составляют на основании данных анкетирования предприятий и прогноза функционального развития промышленных зон.

Нагрузки могут быть откорректированы в зависимости от характера инвестиционного развития.

Покрытие электрических нагрузок района на первую очередь и расчётный срок предусматривается от Ульяновской электросистемы.

Источниками электроэнергии  в электросистемы являются ТЭЦ-1, ТЭЦ-3.

На ТЭЦ-3 предполагается установка газотурбинных блоков суммарной площадью 80МВт (5х16 МВт).

6.3.1. Теплоснабжение

Основными источниками централизованного теплоснабжения в настоящее 
время являются отопительные котельные мощностью 100 Гкал/час и мелкие отопительные котельные.

Система теплоснабжения работает по открытой схеме, т.е. с непосредственным водоразбором из тепловых сетей, выполненных по кольцевой схеме, соединенная перемычками. 
Расход тепла на жилищно-коммунальные нужды определяется из расчёта температуры наружного воздуха на отопление минус 31 С.

Удельная норма теплопотребления на горячее водоснабжение принята 376 вт/кв.м.


Проектная схема теплоснабжения предусматривает основными источниками ТЭЦ-1 и ТЭЦ-3 со строительством тепломагистралей к новым функциональным зонам.


Теплоснабжение жилой застройки также предусматривается от индивидуальных генераторов на газовом топливе, так как центрадизованное теплоснабжение при относительно малой плотности застройки связано с большим расходом труб на наружные коммуникации.

6.3.2. Газоснабжение
Газоснабжение осуществляется природным газом. Газ поступает по двум

отводам от магистрального газопровода Уренгой-Помары-Ужгород.

Газоснабжение на 1 очередь и расчётный срок предусматривается природным газом. Газ применяется для нужд ЖКХ, для нужд промышленности и как топливо для котельных.

Удельный расход газа на жилищно-коммунальные нужды составит на 1 очередь и расчётный срок 180 куб.м/год на одного человека.

Планируется перевести на природный газ все котельные и газифицировать все перспективные населённые пункты.
6.3.3. Телефонизация
Норма телефонной плотности для квартирного сектора на расчётный срок принята исходя из условий обеспечения возможности установки телефона на семью при коэффициенте семейности 3.18. Общая норма телефонной плотности на расчётный срок с учётом народнохозяйственного сектора составит 400 телефонов на 1000 жителей.

На первую очередь норма составит 360 телефонов на 1000 жителей.

Наряду с использованием проводной телефонной связи учитывается широкое применение сотовой связи.

6.4. Инженерная подготовка территории
В соответствии с архитектурно-планировочным решением, инженерно-геологическими условиями намечаются следующие мероприятия:

1. Понижение уровня грунтовых вод.

2. Защита территорий от затопления.

3. Рекультивация нарушенных территорий.

На территориях с высоким стоянием грунтовых вод, где организация  поверхностного стока недостаточна, для понижения уровня вод рекомендуется  устройство кольцевого дренажа.


Глубина заложения дренажа коллекторов 2.5-3.0 м., в целях обеспечения требуемой нормы заложения фундамента. Учитывая наличие на пойменных территориях слабых грунтов, строительство зданий и сетей следует вести с применением свайных оснований.

Защита территорий от затопления намечается путём устройства дамб и дорог – дамб. Отметка гребня дамб назначена с запасом 0.5 м над расчётным уровнем воды 1% обеспеченности. Дороги-дамбы проектируются трапециодального профиля с шириной по гребню 14м, заложением одернованных откосов 1:2. С низовой стороны дорог-дамб предусматривается устройство придамбового дренажа.


Проектом намечается гидронамыв (подсыпка) пойменных территорий. Рекультивация нарушенных территорий отработанных карьеров проектом рекомендуется с организацией водоёма и озеленения прилегающей территории с последующим проведением вертикальной планировки.

6.5. Система зелёных насаждений
Схема зелёных насаждений проектом предусматривает:


- сохранение и благоустройство существующих насаждений;


- организация новых территорий лесопарков, а также лугопарки;


- создание парков и садов в каждом населённом пункте;

- формирование лесозащитных полос вдоль дорог и рек;


- облесение и укрепление оврагов.
7. ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ
7.1. Состояние окружающей среды
На площади МО расположены промышленные предприятия, участки по

 добыче полезных ископаемых;  развита автомобильная сеть; значительная распахонность земель, действуют животноводческие фермы и комплексы.


Хозяйственная деятельность обуславливает большую техногенную нагрузку на природную среду, на которую приходятся выбросы, сбросы отходов и т.д.


Проектом предусмотрено создание санитарно-защитных зон с учётом её ликвидации в результате изменения технологии или выноса источника техногенной нагрузки.


В границах водоохранных зон допускается проектирование, размещение, строительство, реконструкция, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружения, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод.

Гидродинамический режим подземных вод нарушен в районах крупных водозаборов с интенсивным водоотбором.


Риск истощения водоносных горизонтов является одним из факторов требующих контроля и мер по предупреждению.


В целях охраны подземных вод от загрязнения необходимо:

- организация зон санитарной охраны вокруг водозаборных сооружений;

- строительство новых водозаборных сооружений в строгом соответствии с проектно-сметной документацией, согласованной с контролирующими органами;

- осуществление постоянного контроля  за химическим составом подземных вод и их динамическим уровнем.

7.2. Формирование природно-экологического каркаса
Природный  каркас  –  это  совокупность  территорий  с   преобладанием 

растительности и (или) водных объектов, выполняющих преимущественно природоохранные, рекреационные, оздоровительные и ландшафтно-образующие функции.


В состав экологического каркаса включаются:

- лесные и лесопарковые массивы, а также наибольшие по площади обособленные лесные участки;

- особоохраняемые природные территории;

- реки и ручьи, а также овражно – балочные системы;

- долинные комплексы;

- пойменные луга;

- питомники растений;

- посадки вдоль дорог;

- зелёные насаждения общего пользования (парки, сады, скверы, бульвары, уличное озеленение);

- зелёные насаждения ограниченного пользования (микрорайонное озеленение, озеленение территорий учреждений);

- зелёные насаждения специального назначения (озеленение СЗЗ);

- кладбища.


Основным направлением формирования природно0экологического каркаса является непрерывная система естественной и искусственно культивируемой растительности.

Кроме сохранения зелёного фонда и увеличения площади зелёных насаждений всех категорий необходимо из широтных и меридиальных его осей выносить экологически вредные объекты.

8. СВОДНЫЕ ДАННЫЕ ОБ ИСПОЛЬЗОВАНИИ ЗЕМЕЛЬ
В пределах границы МО «Цильнинское городское поселение» земли по формам собственности

представлены: земли в федеральной собственности, земли в собственности субъекта  РФ (Ульяновская область), земли в муниципальной собственности, Земли в частной собственности (граждан и юридических лиц).


В федеральной собственности представлены земли рек, земли отводов.
В собственности субъекта РФ находятся земли некоторых предприятий, земли охраняемых природных территорий регионального значения, земли специального назначения.


Муниципальные земли представлены, преимущественно, землями жилой и общественной застройки, землями общего пользования, землями производственных предприятий, землями коллективных садов, землями природного каркаса.


Местного значения, сельскохозяйственные. Земли находящиеся в частной собственности представлены объектами промышленности, энергетики, транспорта, связи, водного фонда, сельхозугодий, индивидуальной застройки и т.п.
ПЛАНИРОВКА И ЗАСТРОЙКА р.п.ЦИЛЬНА

Рабочий поселок Цильна расположен в 35 км. севернее города Ульяновска и в 15 км. северо-восточнее от районного центра Большое Нагаткино.

Посёлок расположен на верхней террасе реки  Свияга.


Через посёлок проходит железнодорожная магистраль Ульяновс-Казань, по которой осуществляется связь с областным центром. Кроме этого с районным и областным центром посёлок имеет сообщение по автодорогам местного и республиканского значения Ульяновск-Буинск (Татарстан), проходящей по восточной границе посёлка.


Посёлок начал строится в 1959г. на базе организации сахарного завода рядом с Железнодорожной станцией.


Выпуск продукции завод начал с 1972 года. Это предприятие является основным местом приложения труда населения посёлка. Кроме этого в посёлке имеется ещё ряд небольших предприятий как хлебоприёмный пункт, строительные организации, железнодорожная станция, хлебозавод и др.

По результатам изысканий прошлых лет произведено районирование территории р.п.Цильна по условиям строительства.


Выделены участки вполне благоприятные и неблагоприятные дл строительства.

I. К участкам вполне благоприятным для строительства отнесена основная часть территории рабочего посёлка Цильна, расположенной в пределах 2-ой и частично в пределах 1-го надпойменных террас р.Свияга. Рельеф здесь спокойный, уклон поверхностный не превышает 8º, грунтовые воды залегают ниже активной зоны.

II. К участкам условно благоприятным для строительства отнесена восточная часть посёлка, в пределах 1-о1 надпойменной террасой выделение этого участка произведено по уровню грунтовых вод, максимально расчётная глубина залегания которого находится в пределах залегания фундаментов (до 2-х м).

III. К участкам неблагоприятным для строительства отнесены заболоченные долины оврагов Сухой Дол и Крутец.
На основании изложенного можно сделать вывод:

1. В пределах территории р.п.Цильна выделяются вполне благоприятные для строительства, условно благоприятные и неблагоприятные.

2. Глубина заложения фундаментов на участках вполне благоприятных для строительства не зависит от глубины промерзания грунтов и зада1тся с учётом конструктивных особенностей сооружений. Основанием фундаментов будут служить делювиально-аллювиальные суглинки и глины. Устройство подвалов и технических подпольев может осуществляться без применения гидроизоляции.

3. На участках условно-благоприятных для строительства глубина заложения фундаментов зависит от сезонного промерзания грунтов. Основанием фундаментов будут служить суглинки и глины. При строительстве необходима предусмотреть гидроизоляцию, а на некоторых участках – дренаж.

4. Участки не благоприятные для строительства застройке не подлежат. Они могут быть использованы под сады, огороды, зелёные зоны.

5. Грунтовые не агрессивны по отношению к бетону любой плотности на любых марках цемента. На отдельных участках они могут обладать слабой сульфатной агрессивностью.
АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА


Посёлок Цильна пристанционный, расположенный на железнодорожной магистрали Ульяновск-Буинск в западной части Цильнинского района.


Характерной особенностью современной планировке посёлка является размещение промышленной зоны в центре его. Железной дорогой и промышленным комплексом посёлок делится на западную и восточную части.


В западной части селитебной территории расположена индивидуальная застройка, рядом с которой расположены поля, фильтрации сахарного завода и животноводческий комплекс на 5000 тысяч откормочного молодняка.


В восточной части, от промышленной зоны, расположена в основном капитальная застройка от 2-х до 5-ти этажей, общественный центр, комплекс больницы.


Сетка улиц в жилой зоне взаимно-перпендикулярная.


Основными улицами посёлка являются: О.Кошевого, Пионерская, Заводская, Вокзальная, Строителей, Гагарина. Улица О.Кошевого, ведущая к проходной сахарного завода, является главной улицей посёлка. По ул.Гагарина организован основной въезд в посёлок.


Строительство ведётся в квартале капитальной застройки.


В южной части на границе с посёлком находится застройка центральной  усадьбы спец.хоза. Это оказывает не малое значение на архитектурно-планировочное решение всей селитебной территории посёлка.

Жилищное строительство развивалось, в основном, ближе к местам приложения труда: Сахарному заводу, Хлебоприёмному пункту, железнодорожной станции. 


Со всех сторон к посёлку примыкают пахотные земли. Участковая больница строится на окраине капитальной жилой застройки в северной части её.


Кладбище в посёлке расположено в южной части в соответствии с санитарными нормами разрыва. В посёлке имеется канализация, водопровод, очистные сооружения, мощность которых в настоящее время уже не достаточна для посёлка и требуется реконструкция их, или строительство новых.


Проектная численность населения р.п.Цильна определена в 4,4 тыс.человек.


Жилищный фонд на первую очередь должен составлять из расчёта 27 м² на человека 118,8 тыс.м² общей площади, на расчётный 2025г – 154 тыс.м² общей площади.


Архитектурно-планировочная и объемно-пространственная композиция генплана решена с учётом, как природных особенностей, так и сложившейся в посёлке планировочной ситуации.


Общепоселковым общественным центром был и остаётся центр микрорайона сахарного завода.


Строительство Дома культуры завершит организацию общественной площади.


Главные, магистральные улицы, образующие основную планировочную  сеть посёлка связывают селитьбу с промышленными и сельскохозяйственными предприятиями, центром посёлка с внешней дорогой Ульяновск-Казань, с райцентром Б.Нагаткино.


Главная улица посёлка – это улица О.Кошевого, соединяющая дорогу Ульяновск-Казань с общественной площадью и ведущая к проходной завода. 


Территория парка и спортивных сооружений размещается северней общественного центра.


Новая высотная капитальная застройка размещается в кварталах на которые имеются разработанные генеральные планы, а также на свободной территории юга посёлка вдоль автомагистрали на Казань.


Новое усадебное строительство предусматривается за счёт уплотнения существующих приусадебных участков в кварталах индивидуальной застройки и на землях восточнее хлебоприёмного пункта.

Территория, расположенные севернее пахотных полей проектом предусмотрены, как резерв промзоны.


Для развития транспортной магистрали южнее р.п.Цильна предусматривается транспортная развязка с транспортными магистралями «Ульяновск-Казань» со строительством автодороги в строну с.Б.Нагаткино. территория между полями фильтрацией и кладбищем проектом определена, как резерв промкомзоны.


Проектом принята следующая ширина улиц в красных линиях:

Магистральные – 20 ÷ 25 м;

Поселковые – 15 ÷ 17 м;

Жилые – 12 ÷ 15 м;

Местные проезды – 10 ÷ 12 м.


На всех улицах предлагается твёрдое покрытие проезжей части и тротуаров.


На поселковых дорогах предусматриваются полосы для пропуска сельскохозяйственной техники на гусеничном ходу.


Хранение автотранспорта предлагается разместить на участках частного сектора и паркингах при многоэтажной застройке.
