ДОГОВОР АРЕНДЫ

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

№ ___  от ___________2012 года


Местоположение земельного участка:


Ульяновская область, Цильнинский район,


с. Большое Нагаткино, ул. Автомобилистов, д. 

ДОГОВОР

аренды земельного участка

с. Большое Нагаткино




№ ___ от ______2012года 


На основании постановления Главы Цильнинского района от 08 октября 2002 года №370 «Об упорядочении работы районной администрации по вопросам аренды и купли- продажи земельных участков» Управление муниципальным имуществом и по земельным отношениям администрации МО "Цильнинский район" Ульяновской области в лице начальника Управления муниципальным имуществом и по земельным отношениям администрации МО "Цильнинский район" Ульяновской области  Смехова Владимира Алексеевича,  действующего на основании Положения об Управлении муниципальным имуществом и по земельным отношениям администрации МО "Цильнинский район" Ульяновской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, действующего ___________________ именуемый в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, и именуемые в дальнейшем «Стороны», в соответствии с Протоколом об итогах открытого аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка от ______________ года,  заключили настоящий договор (далее Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.Арендодатель сдал, а Арендатор принял Лот _____________________________________

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________сроком на 3 года, указанный на прилагаемом к Договору плане земельного участка и в качественном состоянии как он есть.

1.2.Арендодатель гарантирует, что предмет Договора не обременен правами и претензиями третьих лиц, о которых Арендодатель не мог не знать. Арендодатель берет на себя урегулирование любых претензий третьих лиц, предъявляющих какие-либо законные права на предмет Договора.

2. АРЕНДНАЯ ПЛАТА

2.1.Арендатор обязуется вносить арендную плату за право пользования участком согласно прилагаемому к Договору расчету арендной платы.     

      S- площадь земельного участка, кв.м.

      КС- кадастровая стоимость 1 кв.м земельного участка в рублях.

   П % - процент кадастровой стоимости  земельного участка применяемые для расчета арендной платы за земельный участок.

     Ап- арендная плата в год, руб.

Ап=S*КС*П%                                                                                                                                      2.2.Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно равными частями от указанной в пункте 2.1. Договора суммы до истечения десятого дня начала следующего месяца.

2.3. Арендная плата исчисляется с___________ года.

2.4. Арендная плата по Договору вносится  Арендатором в Управление Федерального Казначейства по Ульяновской области, ИНН 7321310399, КПП 732101001 (МУ Администрация муниципального образования «Большенагаткинское сельское  поселение» Цильнинского района  Ульяновской области), БИК 047308001, ГР КЦ ГУ ЦБ РФ по Ульяновской области в  г. Ульяновске, р/счет 40101810100000010003, ОКАТО 73254815000. Назначение платежа - арендная плата код 88311105013100000120

2.5. В случае неуплаты арендной платы в установленный Договором срок Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ от суммы неуплаты за каждый день просрочки.

2.6. Не использование Участков Арендатором не может служить основанием не внесения арендной платы.

3. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

3.1. Арендатор обязан обеспечить беспрепятственный проход к зданию, находящемся внутри предоставляемого земельного участка.

3.2.  Если по окончании срока действия договора Арендатор продолжает пользоваться участком, при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, договор считается продленным на неопределенный срок.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

4.1.Арендодатель имеет право:

- досрочно расторгнуть настоящий договор в случае нарушения Арендатором существенных условий Договора, направив не менее чем за 60 (шестьдесят) календарных дней уведомление Арендатору о намерении расторгнуть Договор  с указанием причин расторжения;

- досрочно расторгнуть настоящий договор в случае, если Арендатор более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа не вносит арендную плату; 

- вносит по согласованию с Арендатором в Договор необходимые изменения и уточнения в случае внесения таковых в действующее законодательство или нормативные акты, регулирующие использование земель населенных пунктов;

- осуществлять контроль за использованием и охраной земель, предоставленных в аренду, досрочно расторгнуть настоящий Договор, если использование Участка приводит к значительному ухудшению качественных характеристик Участка, экологической  обстановки; 

- вносить в государственные органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и охраной земель, требования о приостановлении работ, проводимых  Арендатором с нарушением законодательства, нормативных актов или условий, установленных Договором;

- требовать возмещения убытков, включая упущенную выгоду, причиненных ухудшением качества  арендованных земель в результате деятельности Арендатора; 

· требовать  выполнения Арендатором всех условий Договора, в том числе и через суд. 

4.2.Арендодатель обязан:

- выполнять в полном объеме все условия Договора;

- передать Арендатору земельный участок  в состоянии, соответствующем условиям Договора;

- не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора и земельному законодательству Российской Федерации;

- не издавать специальных актов, затрагивающих (ущемляющих, ограничивающих) права  Арендатора, кроме случаев оговоренных в Договоре;

· в случаях, связанных с необходимостью изъятия земельного участка для государственных, муниципальных нужд возместить Арендатору в полном объеме возникающие при этом убытки, включая упущенную выгоду.

5.
ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

5.1. Арендатор имеет право:

- на продление в преимущественном порядке Договора на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению Арендатора, переданного Арендодателю не позднее, чем за 60 (шестьдесят) календарных дней до истечения срока Договора; 

- досрочно при исчезновении необходимости аренды Участка расторгнуть Договор, направив не менее чем за 60 (шестьдесят) календарных дней уведомление об этом  Арендодателю;

- досрочно расторгнуть Договор (в  порядке, установленном действующим законодательством Р.Ф.) когда:

а) Арендодатель создает препятствия в использовании Участка;

б) переданный Арендатору Участок имеет препятствующие для его использования недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении Договора, не были заранее известны Арендатору и не могли быть обнаружены Арендатором во время осмотра земельного участка при заключении Договора;

в) земельный участок в силу обстоятельств, возникших не по вине Арендатора, окажется в состоянии не пригодном  для использования по назначению;

- Арендатор не вправе передавать свои права и обязанности по Договору третьим лицам, вносить в залог и в  уставный капитал право аренды, передавать арендованный участок в субаренду без письменного согласия Арендодателя.

5.2.  Арендатор обязан:

- обеспечить освоение Участка в установленные Договором сроки;

- использовать Участок в соответствии с целью и условиями предоставления «Разрешенным использованием»;

- выполнять в полном объеме все условия Договора;

- своевременно в соответствии с Договором вносить арендную плату;

- не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка, экологической обстановки на арендуемой территории, а также к загрязнению территории поселений;

- после окончания срока действия Договора передать Участок Арендодателю в состоянии и качестве не хуже первоначального;

- обеспечить Арендодателю, органам государственного муниципального контроля за использованием и охраной земель свободный доступ на Участок;

- выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации городских подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п., и не препятствовать их ремонту и обслуживанию;

- в случае вхождения в состав организации иностранного участка, прекращения деятельности организации или передаче прав Арендатора на здания, строения в десятидневный срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом;

- в случае изменения адреса или иных реквизитов в десятидневный срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом;

- не нарушать права других землепользователей;

-не препятствовать юридическим лицам, осуществляющим (на основании соответствующего решения уполномоченного органа власти) геодезические, геологоразведочные, землеустроительные и другие исследования и изыскания в проведении этих работ;

- устранить за свой счет улучшения произведенные без согласия  Арендодателя по его письменному требованию;

· представлять Арендодателю копии платежных документов по арендной плате до 10 числа месяца, следующего за отчетным кварталом.

6.
ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. В случае неисполнения одной из Сторон (Нарушившая Сторона) должным образом обязательства по Договору (Нарушения), другая  Сторона направляет Нарушившей Стороне письменное уведомление в котором изложены с надлежащими подробностями факты, составляющие основу нарушения.  В случае не устранения Нарушения в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента получения уведомления о нем, соответствующая Сторона имеет право обратиться в суд. Нарушение, которое может быть устранено в оговоренные Сторонами сроки, не влечет за собой расторжение Договора.

6.2. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.
ЭКСТРЕМАЛЬНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА


Под экстремальными  обстоятельствами понимаются обстоятельства непреодолимой силы, такие как пожар, наводнение, гражданские беспорядки, военные действия и т.д., препятствующие  одной из Сторон исполнять свои обязанности по Договору, что освобождает ее от ответственности за неисполнение этих обязательств. Об этих обязательствах каждая из Сторон обязана немедленно известить другую. Сообщение должно быть подтверждено документом, выданным уполномоченным на то государственным органом. При продолжительности экстремальных обстоятельств свыше 6 (шести) месяцев Стороны должны встретится для выработки взаимоприемлемого решения, связанного с продолжением действия Договора.

8.
РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ


Земельные споры, возникающие при реализации Договора, разрешаются  Комиссией состоящей из равного количества представителей от каждой из Сторон в течении 30 (тридцати) дней с момента (даты) соответствующего заявления одной из Сторон.  При невозможности достижения согласия в Комиссии заинтересованная Сторона обращается с исковым заявлением в суд, арбитражный суд или третейский суд. 

9. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРОВ АРЕНДЫ


Изменения, дополнения и поправки к условиям Договора аренды будут действительны только тогда, когда они сделаны в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями договаривающихся  Сторон, кроме случаев, упомянутых в Договоре.

10. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА


Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника Участка не является основанием для одностороннего расторжения Договора.

11. ВСТУПЛЕНИЕ ДОГОВОРА В СИЛУ.

11.1. Договор вступает в силу с момента его подписания. 

11.2. Договор составлен на 7 листах в трех экземплярах, имеющих юридическую силу оригинала. Подписанные тексты Договора и приложения к нему хранятся по одному экземпляру у Арендодателя, Арендатора, Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ульяновской области

11.3. Право аренды прекращается со дня подписания Сторонами соглашения о расторжении договора аренды земельного участка.

12. НЕОТЪЕМЛЕМОЙ ЧАСТЬЮ ДОГОВОРА ЯВЛЯЮТСЯ

Приложение №1. Расчет арендной платы.

Приложение №2 Акт приема-передачи.

13. РЕКВИЗИТЫ  СТОРОН

АРЕНДОДАТЕЛЬ:








Начальник Управления муниципальным имуществом и по земельным отношениям  администрации МО "Цильнинский район" Ульяновской области, адрес: 433610, Ульяновская область, с. Большое Нагаткино, ул. Куйбышева,10,  ИНН 7322002245.


АРЕНДАТОР:

ПОДПИСИ СТОРОН.

Арендодатель:







 В.А. Смехов

Арендатор:








 

Приложение №2

к договору аренды № ____

от __________ года.

А  К  Т

приема – передачи земельных участков

с. Большое Нагаткино






__________________ года 

Управление муниципальным имуществом и по земельным отношениям администрации МО "Цильнинский район" Ульяновской области в лице начальника Управления муниципальным имуществом и по земельным отношениям администрации МО "Цильнинский район" Ульяновской области  Смехова Владимира Алексеевича, действующего на основании Положения об Управлении муниципальным имуществом и по земельным отношениям администрации МО "Цильнинский район" Ульяновской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и _________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________,  на основании договора аренды № ___ от __________ года, принял Лот ________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________________,  сроком на 3 года. 


Стороны претензий друг к другу не имеют.

Начальник Управления муниципальным имуществом

и по земельным отношениям администрации

МО "Цильнинский район" Ульяновской области 
В.А. Смехов

Арендатор:







                   
   

     Приложение № 1

     к договору аренды № ____

     от __________ года.

РАСЧЕТ

арендной платы земельного участка по адресу:

Ульяновская область,  Цильнинский район, с. Большое Нагаткино, 

ул. Автомобилистов, д._______

1. Площадь земельного участка ____ кв. метров –  из земель населенных пунктов.

 2.  Арендная плата

На основании: Постановления Правительства Ульяновской области от25 декабря 2007 года № 510 «Об утверждении Порядка определения размера арендной платы, порядка, условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в государственной собственности Ульяновской области, и земельных  участков, государственная собственность на которые не разграничена» и Постановления Правительства Ульяновской области от 26 ноября 2007 года № 425 «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земель населенных пунктов Ульяновской области».

3.  Расчет арендной платы.

S- площадь земельного участка, кв.м.

КС- кадастровая стоимость 1 кв.м земельного участка в рублях.

П % - процент кадастровой стоимости  земельного участка применяемые для расчета арендной платы за земельный участок.

Ап- арендная плата в год, руб.

Ап=S*КС*П%

Ап=_______*114,76*1%= _______ рублей за  год.

Ежемесячная арендная плата _______ рублей.

.            











Расчет составил


                                              В.А. Смехов

